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บทท่ี  1 
 

บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

1 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42  
 

บทที่ 1  

บทน ำ  

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากขึ้น ท า

ให้เกิดการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล 
เอสเตท จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินในซอยบาร์โบส 2 ถนนสุขุมวิท 42 แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร บนแปลงท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์เรียล เอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) บนโฉนดท่ีดินจ านวน 1 แปลง ขนาดเน้ือท่ีดิน 2-2-13 ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม. ซ่ึงปัจจุบนัเป็นท่ีดิน
ในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นโครงการท่ีพกัอาศยัในรูปแบบ
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตโ้ครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา 
ทรีเฮา้ส์ สุขุมวิท 42) และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 24 เมษายน 
พ.ศ. 2555 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42) โดยให้บริษัท  
อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่าง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/14103 ลงวนัท่ี 10 ตุลาคม 2561 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม นิติบุคคลโครงการ QUINTARA TREEHAUS 
SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42) จึงไดจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยว่าจา้งบริษทัท่ี
ไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานมาตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติัตามมาตรการต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติ ด ต าม ต รว จส อบ คุ ณ ภ าพ ส่ิ ง แ ว ด ล้ อ ม  โ ค ร งก าร  QUINTARA TREEHAUS 

SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮ้าส์ สุขุมวิท 42) ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล 

เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  ช่วงระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

2 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42  
 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ               

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขมุวิท 42) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือ
เห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป 
ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูล
ฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั  
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
  • จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
   ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  • เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  • เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี 
   เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได ้
   เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้ เห ตุผล 
   ประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 
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 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
  • แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ี  
   ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ 
   ของหน่วยงานราชการไทย  
  • ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
   คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  • แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 
   สถานท่ีตรวจวดั 
 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 
(ควินทารา ทรีเฮา้ส์ สุขุมวิท 42) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ.2561 บริษทั  
อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) จึงได้จัดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ  แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2   
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. การใชน้ ้า        

   - ระบบจ่ายน ้าประปา - มิเตอร์น ้าประปา       

- ระบบจ่ายน ้าประปา       

   - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น       

   - คลอรีนอิสระ - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น       

2. การใชไ้ฟฟ้า และการอนุรักษพ์ลงังาน        

   - ระบบไฟฟ้าโครงการ - มิเตอร์ไฟฟ้า       

- อุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมดภายในโครงการ       

3. การจดัการมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล        

   - ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพกัมูล
ฝอย 

- ห้องพกัมูลฝอยรวม       

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น       

   - ระบบดูดอากาศห้องพกัขยะเปียก - ห้องพกัขยะเปียก       

4. คุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดั        

   - ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ได้แก่ pH, 
BOD, SS, Settleable Solids, TDS, H2S, 
TKN และOil & Grease 

- บริเวณบ่อพกัน ้ า ก่อนระบายออกจากโครงการลงท่อระบายน ้ า
สาธารณะในบริเวณ - - - - - - 

   - ขอ้มูล และสถิติผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
      

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

        - โครงการไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง 
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  ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
4. คุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดั (ตอ่)        

   - รายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
      

   - ตรวจสอบปริมาณไขมนั/น ้ ามนั ท่ีบ่อ
ดั ก ไ ข มั น ถ้ า มี ป ริ ม า ณ ม า ก ใ ห้
ประสานงานส านักงานเขตคลองเตยมา
เก็บขนต่อไป 

- บ่อดกัไขมนั 

      

5. การระบายน ้า และป้องกนัน ้าทว่ม        

   - รอยร้ัวหรือรอยแตกหกัของทอ่ระบาย
น ้า 

- ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตกของท่อระบายน ้า 
      

6. การป้องกนัอคัคีภยั        

   - อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัย และระงับอัคคีภัย ระบบจ่าย
ไฟฟ้าส ารอง ป้ายแสดงการหนีไฟ เคร่ืองดับเพลิงมือถือ หัวรับ
น ้าดบัเพลิง ตู ้FHC ผงัเส้นทางการหนีไฟ และจุดรวมพล 

      

7. สระว่ายน ้า        

1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบเกลือ        

   - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
   - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผู ้ใช้บริการบาง และ
หนาแน่น เก็บตัวอย่างน ้ าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ช้สระว่ายน ้ า
มากท่ีสุด 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบเกลือ (ต่อ)        
   - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 
   - ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 
   - จุลินทรีย์ หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิด
โ ร ค  เ ช่ น  Escherichio coli, Staphylococcus 
aureus และPseudomonas aeruginosa  

- จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผูใ้ชบ้ริการบาง และหนาแน่น เก็บ
ตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

      

   - คลอรีนทั้งหมด (Total Chorine) 
   - คลอไรด ์(Chloride) 
   - แอมโมเนีย (Ammonia) 
   - ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมีผูใ้ชบ้ริการบาง และหนาแน่น เก็บ
ตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

      

2) โครงสร้าง และความปลอดภยับริเวณสระ
ว่ายน ้า 

 
      

   - ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน ้ า 
พ้ืน ผนงัไม่ให้มีรอยแตก หรือรอยร่ัวซึม โดย
ให้สระว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- บริเวณสระว่านน ้า และหลอดไฟ       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

      - โครงการไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง 
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

 
      

   - ตรวจสอบรางระบายน ้ าล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้ าล้นออก
จากราง 
   - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่ายน ้า และหลอดไฟ       

3) ความปลอดภยัจากการจมน ้า        

   - ป้ายเตือนการใชส้ระว่ายน ้า 
   - ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 
   - หลอดไฟ/ระบบให้แสงสว่างให้เพียงพอ 
   - ความสะอาดห้องน ้ า ในบริเวณสระว่าย
น ้า 
   - ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาล 
   - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่ายน ้า และหลอดไฟ       

8. สุนทรียภาพ          

   - ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

8 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42  
 

ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
9. ความปลอดภยัของผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก
การด าเนินการของโครงการ 

 
      

   - ผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

- บริเวณส านกังานของโครงการ หรือนิติบุคคล       

10. การมีส่วนร่วมของประชาชน        

   - กรณี ท่ี มีการ เป ล่ียนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดด าเนินการให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน 
โด ยด า เนิ น ง าน ก่ อ น ทุ ก ค ร้ั ง ท่ี มี ก าร
เปล่ียนแปลงโครงการตามหลกัวิชาการและ
หลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 

- ในพ้ืนท่ีระยะประชิดพ้ืนท่ีระยะรัศมี 100 เมตร จากเขตพ้ืนท่ี
โครงการพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่ง
วสัดุ และอุปกรณ์ก่อสร้าง 

      

11. การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน        

   - ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกงัวล 
และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

- ท่ีป้อมยาม และบริเวณส านกังานของโครงการ หรือนิติบุคคล       

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจในเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 พบว่า 
โครงการไดเ้ร่ิมมีคนเขา้อยูแ่น่นหนาพอสมควรแลว้ แสดงสถานภาพในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 
 
 
 

บทท่ี  2 
 

ผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตราการ 
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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  (ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42) เป็น
โครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน ้ า มีห้องชุดพกั
อาศยั 304 ห้อง และท่ีจอดรถยนต ์136 คนั ตั้งอยูซ่อยบาร์โบส 2 ถนนสุขุมวิท 42 แขวงพระโขนง เขตคลอง
เขต กรุงเทพมหานคร (แสดงแผนท่ีตั้งโครงการ ในรูปท่ี 2.1-1) โดยโครงการก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 
1 แปลง (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7521 เลขท่ีดิน 2948) ซ่ึงปัจจุบนัเป็นท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษทั อีสเทอร์ สตาร์ 
เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) พื้นท่ี 2-2-13 ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม.  
 
2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 พื้นท่ีตั้งโครงการท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั 2-2-13 ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม. แบ่งการใชป้ระโยชน์
พื้นท่ีออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ พื้นท่ีอาคารปกคลุมคิด พื้นท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ 
และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง รายละเอียดดังตารางท่ี 2.2-1 
ตารางท่ี 2.2-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีของโครงการ 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ี ตารางเมตร ร้อยละ 
1. พื้นท่ีอาคารปกคลุม 2,330.00 57.50 
2. พื้นท่ีวา่งจากอาคารปกคลุม  
    (ท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ) 

813.00 20.06 

3. พื้นท่ีวา่งจากอาคารปกคลุม (พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง) 909.00 22.44 
     - พื้นท่ีสีเขียว (มีความกวา้งมากกวา่ 1 ม. และไม่อยูบ่นโครงสร้าง) 899 - 
     - พื้นท่ีสีเขียว (มีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม. และไม่อยูบ่นโครงสร้าง) 10 - 

รวม 4,052 100.00 
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 2.3 ผังบริเวณโครงการ 
 อาคารของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัยสูง 8 
ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน ้ า ตั้งอยู่บริเวณซอยบาร์โบส 2 ถนนสุขุมวิท 42 แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ บนท่ีดิน 2-2-13 ไร่ หรือ 
4,052 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,330 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภายนอกอาคาร 1,722 
ตร.ม. โดยพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเพื่อน ้ าซึมผ่านได ้909 ตร.ม. และทางว่ิงและท่ีจอดรถ 813 ตร.ม. ไดจ้ดัให้มี
ทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร เช่ือมออกสู่ถนนซอยบาร์โบส 2 มี 
เขตทางกวา้งประมาณ 6.45 ม. -8.30 ม. โดยมีค่าระดบัถนนภายในโครงการสูงกว่าค่าระดบัถนนภายนอก
โครงการเท่ากบั 0.15 ม. 
 
2.4 สภาพโครงการ 
 สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างเปล่ารอการพฒันา ตั้งอยู่บริเวณซอยบาร์โบส 2 ใกล้
กบัซอยสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 ซ่ึงเป็นเส้นทางหลกัในการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
ดงันั้นสภาพแวดลอ้มของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบดว้ย กลุ่มบา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศัย อาคาร
พาณิชย ์อาคารส านกงาน อาคารชุดพกัอาศยั ร้านคา้ ร้านอาคาร และสถานประกอบการต่าง ๆ เรียงตามแนว
ถนนทั้ง 2 ฝ่ังของถนนสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 โดยมีอาณาเขตติดพื้นท่ีโครงการ และ
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอยบาร์โบส  (กว้าง  6 .45 ม . - 8 .30 ม .) ถัดไป เป็น  Zenitch Place 

Sukhumvit 42 (อาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 ชั้น) และร้านอาหาร วากิว 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั อาคาร WHITH GROUP สูง 16 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั บ้านเลขท่ี 60 (ทางเดินทาง และอาคารพักอาศัย ) ถัดจากทางเดินเข้า

บา้นเลขท่ี 60 เป็นบา้นเลขท่ี 62 และ 64 
ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั บริษทั เบอร์ล่ี ยุคเกอร์ จ ากดั (มหาชน) (โกดง้เก็บของสูง 4 ชั้น 1 อาคาร 

และอาคารส านกังานสูง 19 ชั้น และ 13 ชั้น) 
 ในการเดินทางเขา้-ออก โครงการสามารถเดินทางได ้2 ระบบ ดงัน้ี 
 (1) การเดินทางโดยระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (รถไฟฟ้า BTS สถานีเอกมยั) 
      สถานีรถไฟฟ้าระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (BTS) สถานีเอกมยั ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณปากซอยสุขมุวิท 
42 ซ่ึงสามารถเดินทางดว้ยระบบน้ีไดส้ะดวก โดยเม่ือลงจากสถานีเดินทางไปถึงซอยสุขุมวิท 42 เล้ียวซ้าย
เขา้สู่ซอยสุขุมวิท 42 มุ่งหน้าตรงไปตามซอยสุขุมวิท   42 ประมาณ 450 ม. เล้ียวซ้ายเขา้ซอยบาร์โบส 2 มุ่ง
หนา้ตามถนนซอยบาร์โบส 2 ประมาณ 150 ม. จะพบทางเขา้โครงการอยู่ดา้นขวามือ 
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 (2) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
  - กรณีผูท่ี้เดินทางมาจากถนนสุขุมวิท เขา้สู่ซอยสุขุมวิท 40 (ซอยบา้นกลว้ยใต)้ มุ่งหน้า
ถนนพระราม 4 (ว่ิงตามเส้นทางซอยสุขุมวิท 40) ประมาณ 400 ม. ขา้มซอยสุขุมวิท 42 เขา้สู่ซอยบาร์โบส 2 
มุ่งหนา้ตามถนนซอยบาร์โบส 2 รายละเอียด ดงัน้ี 
  - กรณีผูท่ี้เดินทางมาจากถนนพระราม 4 เขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 มุ่งหน้าถนนสุขุมวิท
ตรงไปประมาณ 300 ม. เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยบาร์โบส 2 มุ่งหนา้ตามถนนซอยบาร์โบส 2 ประมาณ 150 ม. จะ
พบทางเขา้โครงการอยูท่างขวามือ 
  - กรณีผูท่ี้เดินทางมาจากถนนพระราม 4 เขา้สู่ถนนซอยสุขมุวิท 42 มุ่งหนา้ถนนสุขุมวิท มุ่ง
หน้าทางเหนือไปตามซอยโรงพยาบาล 2 ประมาณ 170 ม. เขา้สู่ซอยบาร์โบส 2 ตรงต่อไปประมาณ 350 ม. 
จะพบทางเขา้โครงการอยูด่า้ยซา้ยมือ 
 2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
  - เล้ียวซ้ายออกจากพื้นท่ีโครงการเขา้สู่ถนนซอยบาร์โบส 2 มุ่งหนา้ตรงตามซอยบาร์โบส 2 
ไปถนนซอยถนนสุขุมวิท 42 ประมาณ 170 ม. เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 42 มุ่งหน้าตรงไปถนน
สุขมุวิท 400 ม. สามารถเล้ียวซา้ยเพื่อไปทองหล่อ หรือเล้ียวขวาเพื่อไปโขนง เป็นตน้ 
  - เล้ียวซ้ายออกจากพื้นท่ีโครงการเขา้สู่ถนนซอยบาร์โบส 2 มุ่งหนา้ตรงตามซอยบาร์โบส 2 
ประมาณ 300 ม. เขา้สู่ซอยโรงพยาบาล 2 มุ่งหน้าตรงไปพระราม 4 ประมาณ 180 ม. สามารถเล้ียวซ้ายไป
ถนนสุขุมวิท หรือเล้ียวขวาไปถนนกลว้ยน ้ าไทย ถนนซอยมหาวิทยาลยักรุงเทพ และถนนเกษมราษฎร์ ถนน
พระราม 3 เป็นตน้  
2.5 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
 โครงก าร  QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ค วิน ท ารา  ท รี เฮ าส์  สุ ขุ ม วิท  42 ) 
ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่ายน ้ า มีห้องชุดพกั
อาศยั 304 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์136 คนั ดงัแสดงแบบจ าลองอาคารโครงการในรูปท่ี 2.5-1  
 

 
รูปท่ี 2.5-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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2.6 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกีย่วข้องและสอดคล้องในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
2.6.1 กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 ท่ีตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.9 (สีน ้ าตาล) หมายเลข ย.9-26 เป็นท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมากท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อรอบรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึง
อยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน โดยท่ีดินประเภทน้ีหา้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ี
ก าหนด ดงัต่อไป 
 (1) โรงงานทุกจ าพวกตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงน้ี ท่ีไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสริมและรักษาสุขภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ และมีพื้นท่ีประกอบการไม่เกิน 500 ม. 
 (2) การท าผลิตภณัฑ์คอนกรีตท่ีไม่เขา้ข่ายโรงงาน เวน้แต่กรณีท่ีเป็นหน่วยงานคอนกรีตผสมเสร็จ
ในลกัษณะชัว่คราวท่ีตั้งอยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกลเ้คียงเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น 
 (3) คลงัน ้ามนัเช้ือเพลิงและสถานท่ีท่ีใชใ้นการเก็บรักษาน ้ามนัเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน ้ามนัเช้ือเพลิงเวน้แต่สถานี
บริการน ้ามนัเช้ือเพลิง ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 ม. 
 (4) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลวและก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน ้ ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติท่ีตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 ม. ร้านจ าหน่าย สถานท่ีใช้ก๊าซและสถานท่ีจ าหน่ายอาคารท่ีใช้
ก๊าซ 
 (5) การเล้ียงสัตวท์ุกชนิดเพื่อการคา้ท่ีอาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยสาธารณสุข 
 (6) การเพาะเล้ียงสัตวน์ ้าเคม็หรือน ้ากร่อย 
 (7) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เวน้แต่เป็นการก่อสร้าง
แทนฌาปนสถาน เวน้แต่เป็นการก่อสร้างแทนฌาปนสถานท่ีอยูเ่ดิม 
 (8) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพกัเกิน 80 ห้อง เวน้แต่ท่ีตั้ งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 (9) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 5,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 10,000 ตร.ม. ท่ีตั้ง
อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตไม่น้อยกว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (ก) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการ 5,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 10,000 ตร.ม. 
ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตไม่นอ้ยกว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
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  (ข) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 10,000 ตร.ม. ท่ีตั้งอยู่บริเวณถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 ม. หรือตั้งอยู่ในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 
  (10) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 10,000 ตร.ม. เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 
  (11) การติดตั้ง หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน 1 ตร.ม. หรือมีน ้ าหนกัรวมทั้งโครงสร้างเกิน 
10 กก. ในบริเวณท่ีมีระยะห่างจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือ ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางตั้งแต่ 
40 ม. ถึงจุดติดตั้ง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า 50 ม. เวน้แต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้าย
สถานีบริเวณน ้ามนัเช้ือเพลิงหรือสถานีบริเวณก๊าซ 
  (12) สถานท่ีเก็บสอนค้า สถานีรับสินคา้หรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า เวน้แต่ท่ี
ตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 ม. 
  (13) ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เวน้แต่ท่ีอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 
  (14) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว ์
  (15) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตร.ม. เวน้แต่ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 
1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,500 ตร.ม. ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่
ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (16) โรงฆ่าสัตวห์รือโรงพกัสัตวต์ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการฆ่าสัตวแ์ละจ าหน่าย
เน้ือสัตว ์
  (17) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
  (18) สถานีขนส่งผูโ้ดยสาร เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 
16 ม. หรือตั้งตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (19) สวนสนุก เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 ม. หรือ
ตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีท่ีวา่งโดยรอบจากแนวเขต
ท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 12 ม. เพื่อปลูกตน้ไม ้หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 
  (20) สวนสัตว ์
  (21) สนามแข่งรถ 
  (22) สนามแข่งมา้ 
  (23) สนามยงิปืน 
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  (24) สถานศึกษาระดบัอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาด
เขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
  (25) การก าจดัส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
  (26) การก าจดัวตัถุอนัตรายตามกฎหมายวา่ดว้ยอนัตราย 
  (27) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่า 
  (28) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวสัดุท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 100 ตร.ม. 
  (29) ท่ีพกัอาศยัชั่วคราวส าหรับคนงาน เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ 200 ม. จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อเป็นประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น 
  โดยการใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 
  (1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7:1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดใชป้ระโยชน์แลว้ 
หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีของท่ีดินแปลงท่ีเกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 7:1  
  (2) มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 4.5 แต่อตัราส่วนของท่ีว่าง
ตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขึ้นต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี 
ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 
4.5 และใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 
2.6.2 ความสูงอาคาร และระยะร่นของอาคาร 
 (1) ความสูงอาคาร 
  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวดท่ี 4 ขอ้ 44 ก าหนดให้ความสูงของอาคารไม่ว่า
จากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนน
สาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
  ความสูงของอาคารใหว้ดัแนวด่ิงจากระดบัถนนหรือระดบัถนนหรือระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
  ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 ข้อ 49 ก าหนดให้
ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบัแนว
ถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 
  การพฒันาโครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 
อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ติดถนนซอยบาร์โบส 2 (ถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ 6.45 ม.-8.30 ม.) ซ่ึง
ความกวา้งของถนนสาธารณะท่ีแคบท่ีสุดท่ีใชเ้ทียบกบัความสูงอาคาร A และอาคาร B เท่ากบั 6.54 ม. และ 
7.36 ม. ตามล าดบั โดยแสดงรายละเอียดการเปรียบเทียบความสูงดงัน้ี 
  - อาคาร A มีระยะราบวดัจากแนวอาคาร A ไปตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนน
ซอยบาร์โบส 2 โดยระยะราบท่ีแคบท่ีสุดเท่ากบั 13.49 ม. (ระยะร่นแนวอาคารถึงเขตท่ีเท่ากบั 6.95 ม. ความ
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กวา้งถนนบาร์โบส 2 ส่วนท่ีแคบท่ีสุด เท่ากับ 6.45 ม.) ท าให้อาคารตอ้งมีความสูงไม่เกิน 24.78 ม. ( 2x 
(5.94+6.45) = 24.78 ม.) 
  - อาคาร B มีระยะราบวดัจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวถนนด้านตรงข้ามของถนน 
บาร์โบส 2 โดยระยะราบท่ีแคบท่ีสุดเท่ากบั 13.30 ม. (ระยะร่นแนวอาคารถึงเขตท่ีดินเท่ากบั 5.94 ม. ความ
กวา้งถนนบาร์โบส 2 โดยระยะราบท่ีแคบท่ีสุดเท่ากบั 13.30 ม. (ระยะร่นแนวอาคารถึงเขตท่ีดินเท่ากบั 5.94 
ม. ความกวา้งถนนบาร์โบส 2 ส่วนท่ีแคบท่ีสุด เท่ากบั 6.45 ม.) ท าให้อาคารตอ้งมีความสูงไม่เกิน 24.8 ม. 
(2x(5.94+6.45) = 24.78 ม.) 
  อาคารพกัอาศยัโครงการทุกอาคาร มีระดบัความสูงจากดินถึงพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 22.95 ม. 
ดงันั้น อาคารโครงการ (อาคาร A และอาคาร B) จึงมีความสูงไม่เกินสองเท่าของระยะราบ  
 (2) ระยะร่นและท่ีว่างหน้าอาคาร 
  การพฒันาโครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 
อาคาร และ สระว่ายน ้ า อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น ซ่ึงมีลกัษณะเขา้ข่ายเป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม 
ตามกฎกระทรวงและขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร ดงันั้นแนวอาคารและระยะร่นของอาคารพิจารณาตาม
ระเบียบกฎหมายดงัน้ี 
  1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม พ.ศ. 2522 
      ขอ้ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง
ของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 
   (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียบตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่
นอ้ยกวา่ 2 ม. 
   (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างจากเขต
ท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 3 ม.  
  ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจาก
เขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 
15 เมตร ผนงัของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินนอ้ยกว่าท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้าง
เป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณี
ก่อสร้างชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 
  อาคารของโครงการมีความสูง 22.95 ม. ซ่ึงไม่เกิน 23 ม. จดัให้มีผนงัหรือระเบียงอาคาร A 
และอาคาร B ห่างจากเขตท่ีดินโครงการดา้นต่าง ๆ เท่ากบั 3 ม. -7.74 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 3.00 ม.)  
  2) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 
      จากบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เร่ืองแนวอาคาร
และระยะต่าง ๆ  
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      ขอ้ 50 อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 ม. ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ (1)  
ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 10 ม. ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างนอ้ย 
6 ม. 
       ขอ้ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนด ดงัน้ี 
   (1) อาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน 
   (6) “อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสูง
เกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 ม. ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมทางสาธารณะ ให้มีท่ีว่างดา้น
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 ม. 
   อาคารตามวรรคหน่ึง ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีว่างกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 12 ม. 1ใน 6 ของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างด้านขา้งท่ีต่อเช่ือกับท่ีว่างดา้นหน้าอาคารด้วยก็ได ้
และท่ีว่างน้ีตอ้งเช่ือมกบัถนนภายใน กวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ออกสู่ทางสาธารณะไดถ้า้หากเป็นถนนลอดใต้
อาคาร ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 5 ม. ท่ีวา่งน้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีวา่งของอาคารอ่ืนได ้
   ขอ้ 53 แนวอาคารดา้นท่ีประชิดติดริมทางสาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกว่า 1 ใน 
8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นประชิดติดทางสาธารณะตอ้งห่างทาง
สาธารณะไม่เกิน 20 ม. 
   ขอ้ 54 อาคารดา้นชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู หนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ หรือ
ริมระเบียง ส าหรับชั้น 2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 ม. ตอ้งอยู่ห่างท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 2 ม. และส าหรับชั้น 3 ขึ้นไป 
หรือสูงไป 9 ม. ตอ้งห่างไม่นอ้ยกวา่ 3 ม. 
   ขอ้ 55 อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. ตอ้งมีทางโดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 
   การพฒันาโครงการ ตั้งอยู่บริเวณซอยบาร์โบส 2 ถนนสุขมุวิท 42 แขวงพระโขนง 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และ B) และสระว่ายน ้ า โดยแนวอาคารโครงการ (อาคาร A และ B) อยู่ใกลถ้นนซอยบาร์โบส 2 
(ถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ 6.45  ม.-8.30 ม.) ซ่ึงน ามาค านวณความสูงของอาคารโครงการ โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
   พื้นท่ีโครงการด้านทิศเหนืออยู่ติดกบัถนนซอยบาร์โบส 2 ซ่ึงเขตทางกวา้ง 6.45 
ม.-8.30 ม. (นอ้ยกว่า 10 ม.) ซ่ึงอาคาร A มีระยะร่นจากแนวอาคารถึงก่ึงกลางถนน เท่ากบั 9.13-10.0 ม. (ไม่
น้อยกว่า  6  ม .) และอาคาร B มี ระยะร่นจากแนวอาคารถึง ก่ึ งกลางถนน  เท่ ากับ  8.81 -9.73 ม .  
(ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.) 
   อาคาร A มีด้านท่ีประชิดริมทางถนนสาธารณะ มีระยะมากท่ีสุดเท่ากับ 6.95 ม. 
(ไม่เกิน 20 ม.) ตอ้งมีความยาวกว่ากว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร (มีความยาว
เส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 188.0 ม. ) ซ่ึงดา้นท่ีประชิดริมถนนซอยบาร์โบส 2 มีความยาว 24.17 ม. ซ่ึงไม่
นอ้ยกวา่ 23.50 ม. (188.0/8 = 23.50 ม.) 
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   อาคาร B มีดา้นท่ีประชิดริมทางสาธารณะและห่างจากถนนสาธารณะ มีระยะมาก
ท่ีสุดเท่ากบั 5.52 ม. (ไม่เกิน 20 ม.) ตอ้งมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วนของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก
อาคาร (มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 188.0 ม.) ซ่ึงดา้นท่ีประชิดริมถนนซอยบาร์โบส 2 มีความ 
24.17 ม. ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 23.50 ม. (188.0/8 = 23.50 ม.) 
  3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม พ.ศ. 2522 
      ขอ้ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
   (1) ผนังของอาคารดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคารตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
   (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนงัหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยู่
ห่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม. 
   (2) ผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ี
มีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
   (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งอยู่ห่างจาก
ผนงัของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกวา่ 1 ม. 
   (3) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูง 15 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งอยูห่่าง
จากผนงัของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกวา่ 1 ม. 
   ส าหรับอาคารท่ีมีลกัษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านท่ีอยู่
ใกลก้บัอาคารอ่ืนใหท้ าการก่อสร้างเป็นผนงัทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. 
  โครงการจดัใหมี้ระยะร่นระหวา่งอาคารในโครงการดงัน้ี 
  อาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีความสูง 22.95 ม. (ไม่เกิน 23 ม.) ผนงัของ
อาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร A อยูห่่างจากผนงัของอาคารดา้น
ท่ีมีหนา้ต่าง ช่องระบายอากาศ ช่องแสง หรือระเบียงของอาคา A อยู่ห่างจากผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง 
ช่องระบายตามกฎกระทรวง  
   ขอ้ 50 ระบุวา่ “ผนงัของอาคารท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ ช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคาร ตอ้งมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี)  
   (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 ม.แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขต
ท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 3 ม. 
   ผนงัของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินนอ้ยกว่าตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่
ห่างจากท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 ซม. เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 
15 ม. ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้าง
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เป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นให้ท าผนงัทึบสูงจากดาดฟ้าไม่นอ้ยกว่า 1.80 ม. ในกรณีก่อสร้าง
ชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 
   อาคารของโครงการมีความสูง 22.95 ม. ซ่ึงไม่เกิน 23 ม. และมีระยะห่างของ
อาคาร A และอาคาร B กบัแนวเขตท่ีดินของโครงการนอ้ยท่ีเท่ากบั 3.00-7.74 ม.  บริเวณ (ไม่นอ้ยกว่า 3.00 
ม.) สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 
 
2.7 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 
2.7.1 การบริการโครงการ 
 การบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน
พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของ
ร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษา
ทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใช้
งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความ
สงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกบัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไปละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่าย
น ้ า บริเวณชั้นล่าง มีห้องชุดพกัอาศยั 304 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 136 คนั โดยโครงการวางแผนในการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องส านักงานนิติบุคคลตั้งอยู่บริเวณอาคาร B ชั้น 1 มีขนาด
พื้นท่ี 25.40 ตร.ม. ส าหรับการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอียดดงัน้ี 
 (1) รายการทรัพยส่์วนกลาง และทรัพยส่์วนบุคคล  
      การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนก
ทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 
  - ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งพกัอาศยั 304 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย 
  - ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดิน
หรือทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 
  1) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7521 เลขท่ีดิน 2948 เน้ือ
ท่ีดิน 2-2-13ไร่ หรือ 4,052 ตร.ม. 
  2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัง่คงและเพื่อป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุด 
ไดแ้ก่ เสาเขม็ ฐานราก ดาดฟ้า และหลงัคา 
  3) อาคารหรือส่วนของอาคาร ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
   3.1 โถงทางเขา้ 
   3.2 โถงพกัคอย 
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   3.3 พื้นท่ีบริเวณทางเขา้อาคาร 
   3.4 ทางเดินส่วนกลางภายในอาคาร 
   3.5 บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 
   3.6 ช่องลิฟต ์และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
   3.7 ช่องทางท่อประปา น ้าทิ้ง น ้าโสโครก และน ้ามนัเพลิง 
   3.8 ช่องทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์
   3.9 หอ้งไฟฟ้า 
   3.10 หอ้งติดตั้งมิเตอร์น ้า-ไฟฟ้า และตูแ้ยกไฟฟ้าตามชั้น 
   3.11หอ้งติดตั้งป๊ัม 
   3.12 หอ้งควบคุมเคร่ืองจกัร และเคร่ืองไฟฟ้า 
   3.13 หอ้งพกัขยะภายในอาคารแต่ละชั้นและหอ้งพกัขยะรวม 
   3.14 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 
   3.15 บ่อบ าบดัน ้าเสีย 
   3.16 หอ้งอเนกประสงค ์
   3.17 หอ้งน ้าส่วนกลาง 
   3.18 หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 
          25.40 ตร.ม. เพื่อใชส้ าหรับเป็นหอ้งท างานของนิติบุคคลในอนาคต ซ่ึงมีความ
          เพียงพอของขนาดพื้นท่ีต่อการใชป้ระโยชน์ไดจ้ริง 
   3.19 หอ้งออกก าลงักาย 
   3.20 หอ้งแม่บา้น 
   3.21 สระวา่ยน ้า 
  4) เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีใชเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
   4.1 ระบบสระวา่ยน ้า 
   4.2 ระบบลิฟต ์พร้อมอุปกรณ์ 
   4.3 ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 
   4.4 ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง พร้อมอุปกรณ์ 
   4.5 ระบบล่อฟ้า 
   4.6 ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมติั พร้อมอุปกรณ์ 
   4.7 ระบบโทรศพัท ์
   4.8 ระบบเสาอากาศรวม 
   4.9 ระบบโทรศพัทว์งจรปิด พร้อมอุปกรณ์ 
   4.10 ระบบควบคุมทาง เขา้-ออก อาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
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   4.11 ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 
   4.12 ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
   4.13 ระบบระบายอากาศในอาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
  5) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ได้แก่ ท่ีจอดรถ ทางรถว่ิง ทางเท้า 
ทางเดิน สวนตกแต่ง สวนหยอ่ม ป้อมยาม บ่อหน่วงน ้ า ระบบระบายน ้ าฝน และร้ัวรอบโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่น
โฉนดท่ีดินโครงการ 
  (2) การบริหารจดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
   เน่ืองจากท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใต้
การควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
  (3) การบริหารจดัการ 
   การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม โดยใช้
บุคคลากรท่ีใหบ้ริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการจะอยู่
ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และ
สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยูใ่น
ความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 
2.7.2 จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานโครงการ 
 (1) จ านวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั โดยหอ้งพกัอาศยัมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 
ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.
ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั  5 คน/หอ้ง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1,156 คน  
 (2) จ านวนพนกังานในโครงการ จ านวน 15 คน 
  จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจ านวน
ทั้งส้ินประมาณ 1,171 คน (1,156+15 = 1,171 คน) 
 
2.8 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.8.1 ระบบน ้าใช้ 
 (1) ความต้องการใช้น ้า 
  จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ พบวา่ความตอ้งการ
ใชน้ ้ารวมภายในโครงการประมาณ 251 ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณความตอ้งการใชน้ ้าในแต่ละกิจกรรม ดงัน้ี 
  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และสระว่าย
น ้ามีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดความตอ้งการใชน้ ้ าจากผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวม 1,171 คน สระวา่ยน ้ า 
จ านวน 1 แห่ง หอ้งพกัขยะรวมและพื้นท่ีส่วนกลาง ดงันั้นปริมาณการใชน้ ้า เท่ากบั 251 ลบ.ม./วนั  
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 (2) แหล่งน ้าใช้ 
  น ้ าใช้ภายในโครงการ ไดรั้บการจ่ายมาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดยโครงการจะประมาณงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมท่อ
น ้ าประปาจากท่อส่งน ้ าของการประปา ซ่ึงทางการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพร้อมท่ีจะ
ใหบ้ริการจ่ายน ้าประปาแก่โครงการ  
 (3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้า 
  โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บน ้ าและส ารองน ้ าประปาเพื่อใช้ส าหรับการอุปโภค-
บริโภคและส ารองเพื่อการดบัเพลิง โดยออกแบบให้มีถงัเก็บน ้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใตดิ้น อาคาร A จ านวน 2 
ถงั มีขนาดความจุรวม 305 ลบ.ม. รวมมีความจุ 128 ลบ.ม. ดงันั้น ปริมาณส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและ
บริโภคของโครงการรวม 433 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภคและบริโภคไดป้ระมาณ 1.73 วนั 
(433/251 =1.73 วนั) 
 (4) ระบบการจ่ายน ้า 
  โครงการออกแบบระบบจ่ายน ้ า โดยน าน ้าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นอาคาร A จ่ายให้กบัอาคาร A 
และอาคาร B โดยส ารองการจ่ายน ้ าในถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า จากนั้นน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่าย
ใหก้บัพื้นท่ีต่าง ๆ ภายในแต่ละอาคารทั้งแบบอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลกและแบบเพิ่มแรงดนัดว้ยป๊ัม 
 (5) การจัดการถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
  โครงการมีมาตรการในการจดัการถงัเก็บน ้าใตดิ้นในต่าง ๆ ดงัน้ี 
  (ก) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 
   โครงการอยู่ระหว่างการจดัสรรเลือกชนิดระบบกันซึมท่ีจะน ามาใช้บริเวณเสา
โครงสร้างอาคาร โดยมีการก าหนดคุณสมบติัเบ้ืองตน้ คือสามารถฉาบปิดรอยแตกร้าว และรูพรุนขนาดเล็ก
บนคอนกรีต มีการยดึเกาะท่ีดีเยีย่ม และยดืหยุน่ ไม่เป็นพิษ สามารถใชน้ ้า น ้าด่ืมได ้
  (ข) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 
   โครงการจะจดัใหมี้การท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงั
เก็บน ้ าส ารอง อย่างนอ้ยละ 2 คร้ัง เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาด
ถงัเก็บส ารอง 
  (ค) ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
   โครงการจดัให้มีการใช้สีรองพื้น โดยน ้ าในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือน 
และปลอดภยัเพียงพอส าหรับการบริโภค 
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2.8.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 โครงการออกแบบใหมี้ระบบจดัการน ้าเสียอาคารของโครง ขนาด 191 ลบ.ม. โดยจะรวบรวมน ้าเสีย
และส่ิงปฏิกูลจากแหล่งต่าง ๆ ภายในอาคารน ามาบ าบดัในระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล โดยระบบบ าบดั
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเป็นระบบบ าบดัน ้าเสีย 
2.8.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
 โครงการตั้งอยู่ถนนซอยบาร์โบส 2 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยระบบ
ระบายน ้ าของโครงการมีหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ี และน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ เพื่อระบาย
น ้าดงักล่าวออกจากพื้นท่ี เขา้สู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะริมถนนซอยบาร์โบส 2 โดยโครงการออกแบบให้มี
บ่อหน่วงน ้ าไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการจ านว  น 1 บ่อ มีปริมาตร 350 ลบ.ม. เพื่อท าให้อตัราการระบายน ้ าออก
จากพื้นท่ีหลงัพฒันาโครงการไม่มากกว่าอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึงจะเป็นการลดภาระ
ระบบระบายน ้าสาธารณะและป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนหรือพื้นท่ีรอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 (1) ระบบระบายน ้าฝน 
  ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพ
พื้นท่ีปัจจุบนัของโครงการเป็นพื้นท่ีว่างรอการพฒันา ซ่ึงจะมีค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองปานกลาง เม่ือ
โครงการเกิดขึ้นพื้นดินท่ีวา่งเปล่าจะแปรสภาพเป็นอาคารพกัอาศยั พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท า
ให้น ้ าฝนไหลออกสู่พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการไดเ้ร็วและมากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วง
น ้าฝนไวภ้ายในโครงการก่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 (2) ระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด 
  โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของอาคาร A และอาคาร B ของ
โครงการใหส้ามารถรองรับน ้าเสียรวม 96 ลบ.ม./วนั และ 95 ลบ.ม./วนั น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบ
บ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจะไหลตามท่อไปยงับ่อตกัขยะด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักน ้ า
สาธารณะต่อไป  
  ทั้งน้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการ
ออกแบบทางวิศวกรรม โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. มี
ความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไปไม่เกิน 30 มก.ล. โดยโครงการจะบ าบดัน ้ าเสียให้มีปริมาณความ
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 
2.8.4 การจัดการมูลฝอย 
 (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
  แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศัย พนกังานโครงการ
และร้านคา้ ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและ
ท่ีพกัอาศยั ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ ก าหนดให้ปริมาณขยะและท่ีพกัขยะมูลฝอย
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จากอาคารอยู่อาศยัรวม ไม่นอ้ยกว่า 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั สามารถประเมินปริมาณการเกิดขยะ
ไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบวา่ จากปริมาณขยะรวม 1,171 กก./วนั 
 (2) ประเภทขยะ 
  จากปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นรวม 1,171 กก./วนั สามารถแยกประเภทขยะต่าง ๆ ตามสัดส่วน
ร้อยละของน ้าหนกัไดด้งัน้ี สามารถแยกเป็นประเภทต่าง ๆ ดงัน้ี 
  - ขยะเปียก  749.44 กก./วนั (ร้อยละ 64 ของน ้าหนกัขยะรวม) 
  - ขยะรีไซเคิล  351.30 กก./วนั (ร้อยละ 30 ของน ้าหนกัขยะรวม) 
  - ขยะแหง้  35.13 กก./วนั (ร้อยละ 3 ของน ้าหนกัขยะรวม) 
  - ขยะอนัตราย  35.13 กก./วนั (ร้อยละ 3 ของน ้าหนกัขยะรวม) 
  จากปริมาณขยะแต่ละประเภท (โดยน ้ าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรขยะของแต่ละ
ประเภทไดรั้บจากความหนาแน่นของขยะแต่ละประเภท ซ่ึงพบว่า จากปริมาณขยะรวม 1,171 กก./วนั คิด
เป็นปริมาตรขยะรวม 3,903 ลบ.ม./วนั  
 (3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
  โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้นพกัอาศยัแต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงั
รองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 
  - ถงัรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  - ถงัรองรับขยะแหง้ สีฟ้า ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  - ถงัรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  - ถงัรองรับขยะอนัตราย สีส้ม/แดง ภายในถุงสีส้ม/แดง รองรับขยะอนัตราย 
  นอกเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนกังานท าความสะอาดของ
โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึง
เป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงให้แน่นและ
ติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้น ๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ
การร่ัวไหลของน ้าชะขยะ ไปยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหวา่งการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิด
จมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
 (4) ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 
  โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะรวมบริเวณดา้นหน้าอาคาร A ซ่ึงมีความสูง 1.1 ม. (น้อยกว่า 
1.2 ม.) ใกล้กับซอยบาร์โบส 2 โครงการท าหนังสือของเช่ือมทางส าหรับท่ีจอดรถขนถ่ายขยะไว ้ท าให้
สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้ง โดยห้องพกัขยะรวมของโครงการมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม
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เหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ขนาดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บขยะรวม 17.55 ตร.ม. สามารถ
รองรับปริมาณขยะได ้17.55 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บท่ี 1 ม.) 
 
2.8.5 ระบบไฟฟ้า 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 1 ,619 kVA  (รายงานค านวณปริมาณไฟฟ้าท่ีใช้ใน
กิจกรรมต่าง ๆ ในช่วงด าเนินการ) แบ่งเป็นความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าภายในอาคาร ดงัน้ี 

กจิกรรม ร้อยละ ปริมาณไฟฟ้า 
1. กิจกรรมการใหแ้สงสวา่ง 15 242.85 
2. การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 25 404.75 
3. การติดตั้งเคร่ืองอากาศ 30 485.70 
4. การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 5 80.95 
5. การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า (ระบบน ้าใช)้ 5 80.95 
6. การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า (ระบบระบายน ้า 5 80.95 
7. การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 10 161.90 
8. การเดินระบบควบคุมพดัลมอดัอากาศ 5 80.9 

รวม 100 1,618.95 
 
2.8.6 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยใช้เกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้อง
ใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศในกรณีท่ีมีและไม่มีระบบปรับ
อากาศ รวมทั้งระบบอดัอากาศท่ีบนัไดหนีไฟ  
 
2.8.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
 (1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
  โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษา
ความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCVT  ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ โถงรับรอง บนัได ลิฟต ์และลานจอดรถทุกชั้น (แบบแปลนงานระบบไฟฟ้า ระบบแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้และระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด) 
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 (2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
  โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัในหอ้งพกั
ในโครงการ ด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวนแลว้ใช้
เคร่ืองขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องสัญญาณทีวีดิจิตอลมา
ติดตั้งหรือใชโ้ทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกั ก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่
ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
 
2.9 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
 โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัให้มี
หัวรับ ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณดา้นหน้าอาคารของโครงการ โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน 
 
2.10 การจราจร 
 (1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
  โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6.0 ม. เช่ือมกบั
ถนนซอยบาร์โบส 2 มีเขตทางกวา้งประมาณ 6.45-8.30 ม. โครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจดัการ
จราจรอยา่งเหมาะสม รวมทั้งจดัใหมี้ป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัใน
การอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภยั และควบคุมการ
ผา่นเขา้-ออกดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 
 (2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
  การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One –Way Traffic) 
ซ่ึงจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกวา้งของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ซ่ึงมีเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 
 (3) จ านวนท่ีจอดรถ 
  โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 136 คนั โดยจดัให้มีท่ีจอดรถบริเวณชั้นใตดิ้น (ชั้น 
B1) และชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B และบริเวณภายในโครงการ 
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2.11 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้ งหมด 1,178.50 ตร.ม. โดยแสดงรายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการดงัน้ี 

ช้ัน 
พื้นท่ี (ตร.ม.) 

พื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีไม้ยืนต้น 
ชั้นท่ี 1 (ไม่อยูบ่นโครงสร้าง) 858.50 620.28 

ชั้นดาดฟ้า (อาคาร A) 160 28.98 
ชั้นดาดฟ้า (อาคาร B) 160 28.98 

รวม 1,178.5 678.24 

  
2.12 การด าเนินการก่อนการก่อสร้าง 
2.12.1 ข้ันตอนในการก่อสร้าง 
 โครงการคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้าง ประมาณ 17 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง
จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจากงานเสาเข็ม งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก งานโครงสร้าง
อาคารและสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บท าความ
สะอาด ทั้งน้ี โครงการก าหนดระยะการกวาดแขน Boom Crane ในช่วงก่อสร้างอาคารโครงการ ไม่ให้การ
กวาดแขนออกไปนอกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีขา้งเคียง และจดัให้มีหอ้งส้วมคนงาน
บริเวณทิศตะวนัออกซ่ึงติดกบัถนนทางเขา้บา้นเลขท่ี 60 ซ่ึงห่างจากบา้นพกัอาศยั 
2.12.2 คนงานก่อสร้าง และทีพ่กั 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานประมาณ 250 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกพื้นท่ี
ก่อสร้าง โดยโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาจดัหาท่ีพกัส าหรับคนงานก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและ
แบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถมัภ์ให้เพียงพอกบัจ านวนคนงาน ซ่ึงภายในบา้นพกัคนงานจะตอ้งจดัให้มีห้องน ้ า ลานซักตลอดจน
ท่ีตั้งถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ านวนคนงาน 
2.12.3 น ้าใช้ 
 น ้าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขมุวิท โดย
จะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
น ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง และน ้าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
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2.12.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
 ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ ดงันั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียใน
ระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 
 (1) น ้ าเสียส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ า
ใช้ ดังนั้ นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 10 ลบ.ม./วนั (12.5 x 80 /100) โดยโครงการได้
ก าหนดให้มีการบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวก่อนระบายลงสู่บ่อพกัดา้นหน้าโครงการ ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้ าเสียใน
ระยะก่อสร้างจะเป็นลกัษณะถงัส าเร็จ สามารถรองรับน ้ าเสียได ้10 ลบ.ม./วนั ประสิทธิภาพในการบ าบดัให้
น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนบริเวณดา้นหน้า
โครงการ 
 (2) น ้าเสียส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
       จ านวนคนงาน  = 250 คน 
       ปริมาณน ้าใช ้  = 50 ลบ.ม./วนั 
       ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย  = (50 x 80) / 100 
     = 40 ลบ.ม./วนั 
 ดงันั้น ก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ท่ีรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกว่า 40 ลบ.ม./วนั 
มีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าต่อไป 
2.12.5 การระบายน ้า 
 โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าท่อระบายน ้ าฝนรอบอาคารท่ีจะก่อสร้าง และรวบรวม
น ้ าเข้าสู่บ่อพักหรือบ่อดักตะกอนดิน เพื่อดักเอาตะกอนดินให้จมตัวก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้ า
สาธารณะ นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการท าความสะอาดบ่อดกัตะกอนดินทุก ๆ สัปดาห์ เพื่อป้องกนัการ 
อุดตนัและการสะสมดินตะกอน 
2.12.6 การจราจร 
 ในระยะก่อสร้าง ผูรั้บเหมาจะขนส่งเคร่ืองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างเขา้สู่โครงการ โดยใชเ้ส้นทาง
หลกัผา่นถนนสุขมุวิท ถนนสุขมุวิท 42 และถนนพระราม 4 เพื่อไปยงัถนนโครงข่ายอ่ืน ๆ ดงัน้ี 

- การขนส่งคนงานและเจา้หนา้ท่ีจะขนส่งเขา้หน่วยงานก่อนเวลา 6.30 น. และออกจากหน่วยงาน
หลงัเวลา 19.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วน 

- การขนส่งวสัดุก่อสร้าง และขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั จะขนส่งเขา้หน่วยงานในช่วงเวลา 22.00 น.-
6.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลาเร่งด่วนและไม่มีการท างานในหน่วยงานในช่วงเวลาดงักล่าว 

- การขนส่งคอนกรีตและขนดินจะขนส่งในช่วงเวลา 10.00 น. – 15.00 น. โดยรถขนส่งคอนกรีต
จะใชร้ถ 10 ลอ้ ในขณะท่ีรถขนดินจะใชร้ถ 6 ลอ้ในการขนส่ง ซ่ึงช่วงเวลาดงักล่าวเป็นช่วงเวลา
ท างานท่ีอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอก 
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2.12.7 การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง 
โดยมูลฝอยในช่วงการก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 
 (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหลก็ เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ท่ีไม่สามารถ
น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กก./ตร.ม. โดย
มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กก./ตร.ม ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ ร้อยละ 12.8-
14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่มบอร์ด 
ร้อยละ 0.27-0.36 และไม ้ ร้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) 
 (2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกบัพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้าง ดงัน้ี 
  (2.1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 250 คน คาดวา่จะมีปริมาณขยะ 3 ลิตร/คน/
วนั คาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 750 ลิตร/วนั (250  x 3) ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถงัมูลฝอย
ขนาด 200 ลิตร จ านวน 4 ถงั มีปริมาตรรวม 750 ลิตร วางบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอ และในแต่ละวนั
จะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตคลองเตยมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
  (2.2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 250 คน คาดว่าจะมี
ปริมาณขยะ 3 ลิตร/คน/วนั คาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 750 ลิตร/วนั (250  x 3) ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้าง
จะจดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 750 ลิตร วางบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างให้
เพียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานท่ีเก่ียวขอ้งมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
2.12.8 การใช้ไฟฟ้า 
 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย มี
ความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้
อยา่งเพียงพอ 
2.12.9 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 
 โครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยั สูง 8 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีปริมาณดินขุด และปริมาณดิน
ถมจากการก่อสร้างโครงการ ช่วงการก่อสร้างฐานรากของอาคาร พร้อมกบัการก่อสร้างถงับ าบดัน ้ าเสีย ถงั
เก็บน ้ าใตดิ้น และบ่อลิฟต ์รวมปริมาณดินขุดทั้งหมดประมาณ 23,187 ลบ.ม. และโครงการน าดินมาถมหรือ
ปรับระดบัอาคาร และถนนภายในโครงการ เท่ากบั 760 ลบ.ม. จึงมีปริมาณดินท่ีตอ้งน าออก 22,427 ลบ.ม. 
ซ่ึงจะด าเนินการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อป้องกันผลกระทบด้านการจราจรบริเวณโครงการ ทั้งน้ี
ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ได้ก าหนดผูรั้บเหมาก่อสร้างโครงการจึงไม่สามารถก าหนดต าแหน่งหรือเส้นทาง
ขนส่งดิน 
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2.13 อ่ืน ๆ 
2.13.1 การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 
 โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ระหว่าง
อาคาร A และอาคาร B จ านวน 1 แห่ง มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นผิวด้านขา้งและ
ดา้นล่างสระว่ายน ้ าเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพตาม
มาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณะสุข พ.ศ. 2535  
2.13.2 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
 โครงการไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง เร่ืองก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 
และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ
ประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานของอาคารควบคุมออก
ตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 
2.13.3 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรง
แผ่นดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารท่ีสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ขอ้ 6 ถึง 12 ประกาศเม่ือวนัท่ี 30 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของ
อาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว 
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บทท่ี  3 
 

สรุปผลการตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตราการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
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บทที ่3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 รายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

ของโครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน  2569 

โดยครอบคลุมปัจจยัทางส่ิงแวดลอ้มท่ีส าคญั คือ 
 

• เร่ืองทัว่ไป 
• ทรัพยากรกายภาพ 
• ทรัพยากรชีวภาพ 
• คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

แสดงรายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ

ของโครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 ของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 

จ ากดั (มหาชน) ระหวา่งเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 ดังตารางท่ี 3.1-1 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) 
ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

1. ทรัพยากรธรรมชาติ 

1.1 สภาพภูมิ
ประเทศ 

1.จัดให้มีการดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไวโ้ดยรอบบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลอยูส่มอ 

- - ดงัภาพท่ี 14 

1.2 คุณภาพอากาศ     
1) ฝุ่นละออง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็วไม่

เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่ นบริเวณถนน 

- โครงการจดัให้มีการติดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วติดไวบ้ริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ พร้อมทั้งจัดสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่ นบริเวณถนน 

- - ดงัภาพท่ี 16 

2. หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลา้งถนนเป็นคร้ังคราว 
เพื่อป้องกนัการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นอนัเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ เพื่อ
ป้องกนัการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นอนัเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

- - ดงัภาพท่ี 18 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยูเ่สมอ กรณีท่ีพบว่าถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการ
ช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซม หรือรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยดูแลรักษา
สภาพป้ายต่างๆท่ีติดบริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้อยู่ในสภาพท่ีดี ซ่ึง
หากพบว่ามีการช ารุดโครงการจะรีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- - ดงัภาพท่ี 2 

2) มลพษิทาง
อากาศ 

1. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- โครงการไดติ้ดตั้งป้ายดบัเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณอาคารจอดรถไว้
อยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 9 

2. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน รวมถึงการควบคุมการ
ปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

2) มลพษิทาง
อากาศ (ต่อ) 

3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-
ออก โครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2 

 4. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,178.50 ตร.ม. โดยมีพ้ืนท่ีไมยื้น
ตน้บริเวณชั้นล่างเท่ากบั 620.28 ตร.ม. ซ่ึงสามารถดูดซบั
คาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดท้ั้งหมด 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตน้ไม้
ท่ี ท า ง โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ เ ลื อ ก ม าป ลู ก จ ะ ส าม า ร ถ ดู ด ซั บ
คาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดท้ั้งหมด 

- - ดงัภาพท่ี 14 

5. ดูแลบริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยูเ่สมอ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ 
เพื่อดูแลโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่
เสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 18 

1.3 เสียง และ
ความ
ส่ันสะเทือน 

1.ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เช่น ติดป้าย
จ ากดัความเร็ว จะช่วยลดระดบัเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลง
ไปดว้ย 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วไวบ้ริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอย
อ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดั ง ภ าพ ท่ี  2 
และภาพท่ี 16 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ Conventional Plug Flow Activated 
Sludge Process สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 191 ลบ.ม./วัน โดยระบบ
บ าบัดน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า 
BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. จึงเป็นไปตามไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้ า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากการใช้น ้ าในโครงการก่อนปล่อยน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

-  ดงัภาพท่ี 22 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขกระทบส่ิงแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

1.4 คุณภาพน ้า 
(ต่อ) 

2. ไขมันส่วนเกินท่ีดูดได้จากถงัดักไขมัน ให้ส านักงานเขตมาสูบไป
ก าจดั 

- ปัจจุบนัโครงการจดัการตามแผนท่ีมีการดูดกากและไขมนั ปี
ละ 1 คร้ัง 

-   ดงัภาพท่ี 45 

 3. โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological 
Oxidation โดยใช้ปุ๋ ยหมักพร้อมใช้งาน (Nature Compost) ท่ีอยู่ใต้ดิน
ร่วนซุยท่ี ชุ่ม ช่ืน  (Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุ ลินทรีย์กลุ่ม 
Methanotrophs จะท าการออกซิไดซ์ก๊าซมี เทน ให้ เป ล่ียน เป็น รูป
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และพลงังาน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วน
หรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมพ้ืนท่ีบ าบดั
ก๊าซมีเทน 1 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1 ตร.ม.) หรือสามารถกรองก๊าซมีเทนได ้
2 ลบ.ม./วนั-ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากการใชน้ ้าในโครงการก่อนปล่อยน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

-  ดงัภาพท่ี 22 

4. โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัละอองน ้าเสียท่ีส่งผลเสียต่อสุขภาพ และ
อนามยัของผูป้ฏิบติังานและผูอ้าศยั โดยใชวิ้ธีการกรองดิน โดยมีการเติม
อากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 0.04 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงโครงการจะบ าบัด
ละอองน ้ าเสียโดยจดัให้มีพ้ืนท่ีในการก าจดัละอองน ้ าเสียของอาคาร A 
เท่ากบั 1 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 0.63 ตร.ม.) และอาคาร B เท่ากับ 1 ตร.ม. 
(ไม่นอ้ยกว่า 0.64 ตร.ม.) เพ่ือการกรองละอองน ้าเสีย  

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากการใชน้ ้าในโครงการก่อนปล่อยน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

-  ดงัภาพท่ี 22 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

1.4 คุณภาพน ้า 
(ต่อ) 

5. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสียแต่ละชุดให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

-โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสียเพ่ือควบคุม
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียให้ มีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

- - 

6. ประสานงานให้บริษทัเอกชนท่ีไดม้าตรฐาน มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ปัจจุบันโครงการยงัไม่มีตะกอนส่วนเกิน ทั้งน้ีหากถึงช่วง
โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยา
ทางบก 

1.ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความส่ันสะเทือน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2.2 นิเวศวิทยา
ทางน ้า 

1. ดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือ
ควบคุมประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

- - 

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความส่ันสะเทือน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 1. โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าประปาไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นใตอ้าคาร A 

และชั้นดาดฟ้า (อาคาร A และอาคาร B) รวม 435 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารอง
น ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภคไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1.73 วนั 

- โครงการได้จดัให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
เพ่ือส ารองน ้าไวใ้ชอ้ยา่งเพียงพอต่อผูเ้ขา้พกัอาศยั 

- - ดงัภาพท่ี 25 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทนัที 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน 

- - 

3. ล้างถังส ารองน ้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัการตามแผนท่ีมีการล้างท าความสะอาด ปีละ 1 
คร้ัง 

- - 

4. รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
5. การดูแลถงัเก็บน ้าใตดิ้น - โครงการจดัการตามแผนท่ีมีการล้างท าความสะอาด ปีละ 1 

คร้ัง 
- - 

   - จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษา หรือซ่อมแซมถงัเก็บน ้ าใตดิ้นล่วงหน้า 
โดยระบุวนัและเวลาท่ีจะท างานอย่างชัดเจน และจดัให้มีการบ ารุงรักษา
หรือซ่อมแซมในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผู ้
พกัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน 
   - ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมถงัเก็บน ้ าใต้ดิน
ล่วงหนา้ ให้ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบอยา่งทัว่ถึง 
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38 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.1 การใช้น ้า 
(ต่อ) 

   - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหนา้ ท่ีบริเวณจุดจอดรถยนตห์รือ
บริเวณผิวจราจรท่ีจะกั้นพ้ืนท่ีท างาน 

- โครงการด าเนินการจดัท าแผนการบ ารุงรักษา ซ่อมแซมถงัเก็บ
น ้าใตดิ้น และ ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- - 

   - ระหว่างการท างานจดัให้มีการกั้นบริเวณพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ่อม
บ ารุงรักษาถังเก็บน ้ าใต้ดินให้ชัดเจน และจัดท าป้ายแสดงทางเล่ียง
การจราจรให้ผูข้ ับขี่ได้รับทราบและปฏิบัติตามด้วยความสะดวกและ
ปลอดภยั 

3.2 การบ าบัดน ้า
เสีย 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังใตดิ้น (ใตถ้นน
ภายในโครงการ) ซ่ึงได้ถูกออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 191 ลบ.ม./วนั 
(ชุดท่ี 1 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A ได ้96 ลบ.ม./วนั ชุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสีย
จากอาคาร B ได ้95 ลบ.ม./วนั) โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพ
ร้อยละ 92 สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. (เป็นไป
ตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 
30 มก./ล.)  

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้ า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากการใช้น ้ าในโครงการก่อนปล่อยน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

-  - ดงัภาพท่ี 22 

2. ไขมนัส่วนเกินท่ีดกัไดจ้ากถงัดกัไขมนั ให้ส านกังานเขตมาสูบไปก าจดั - โครงการมีการวางแผนดูดกากและไขมนั ปีละ 1 คร้ัง  - - 
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39 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 
 
 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

3. โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทน ดว้ยวิธี Biological 

Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Nature Compost) ท่ีอยู่ใตด้ิน
รว่นซุยที่ชุม่ชื่น (Wet Soil) เป็นตวักลางชวีภาพ มจีลิุนทรียก์ลุ่ม 
Methanotrophs จะท าการออกซิไดซก๊์าซมีเทน ใหเ้ปล่ียนเป็นรูป
คารบ์อนไดออกไซด ์น า้ และพลงังาน จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดินรว่นหรือ
ปุ๋ ยและปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมพืน้ท่ีบ าบดัก๊าซ
มีเทน 14 ตร.ม. หรือสามารถกรองก๊าซมเีทนได ้2 ลบ.ม./วนั-ชดุ ซึง่
เพียงพอต่อปรมิาณก๊าซมเีทนที่เกิดขึน้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือ บ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากการใชน้ ้ าในโครงการก่อนปล่อยน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

-  ดงัภาพท่ี 22 

4. โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัละอองน า้เสียที่ส่งผลเสียต่อสขุภาพ และ
อนามยัของผูป้ฏิบตัิงานและผูอ้าศยั โดยใชว้ิธีการกรองดิน โดยมกีารเติม
อากาศในระบบบ าบดัน า้เสีย 0.04 ลบ.ม./วินาที ซึ่งโครงการจะบ าบดั
ละอองน า้เสียโดยจดัใหม้ีพืน้ท่ีในการก าจดัละอองน า้เสียของอาคาร A 

เท่ากบั 1 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 0.63 ตร.ม.) และอาคาร B เทา่กบั 1 ตร.ม. 
(ไม่นอ้ยกว่า 0.64 ตร.ม.) เพื่อการกรองละอองน า้เสียดงักล่าว 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้า
เสียท่ีเกิดขึ้นจากการใชน้ ้ าในโครงการก่อนปล่อยน ้ าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

-  ดงัภาพท่ี 22 
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40 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

5. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสียแต่ละชุดให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือควบคุม
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียให้ มีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

- - 

6. ประสานงานให้บริษทัเอกชนท่ีไดม้าตรฐาน มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ปัจจุบันโครงการยงัไม่มีตะกอนส่วนเกิน ทั้ งน้ีหากถึงช่วง
โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด 

- 
- 

7. ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ตอ้งมี
มาตรการดงัน้ี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลระบบถังเก็บน ้ าใต้ดิน เพ่ือ
ป้องกนัการเกิดความเสียหาย และ ให้มีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
หากพบว่าเกิดความเสียหายจะรีบด าเนินการท าแผนการ
บ ารุงรักษาซ่อมแซมทนัที  

- - 

   - จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษา หรือซ่อมแซมถงัเก็บน ้ าใตดิ้นล่วงหน้า 
โดยระบุวนัและเวลาท่ีจะท างานอย่างชัดเจน และจดัให้มีการบ ารุงรักษา
หรือซ่อมแซมในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผู ้
พกัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน 
   - ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมถงัเก็บน ้ าใต้ดิน
ล่วงหนา้ ให้ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบอยา่งทัว่ถึง 

   

   - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหนา้ ท่ีบริเวณจุดจอดรถยนต์ท่ีจะ
มีการกั้นบริเวณพ้ืนท่ีท างานหรือทางเล่ียงส าหรับสัญจรของผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ 
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41 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

   - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเล่ียง และมีการกั้น
บริเวณพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสีย และ
ด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

   - จัดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผูพ้กัอาศัย
ภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนประจ าโครงการ 
พร้อมทั้งจดัให้มีเจาหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัปะจ าโครงการ
คอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร 

- - ดงัภาพท่ี 2 

3.3 การระบาย
น ้า 

1. หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ าเป็นประจ าเม่ือพบว่าภายใน
ท่อระบายน ้ าหรือบ่อพักน ้ ามีส่ิงอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดิน
ตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้า ให้ด าเนินการท า
ความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้ า 
และบ่อพกัน ้าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีรางระบายน ้าโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี
หากพบว่ามีการอุดตนัโครงการจะรีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- - ดงัภาพท่ี 40 

2. เม่ือฝนหยดุตกแลว้ให้ตรวจสอบการระบายน ้า หากพบว่ามีการอุดตนัให้
รีบด าเนินการท าความสะอาด เก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยู่
ภายในท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

-   โครงการไดจ้ดัให้มีตระแกรงดกัขยะบริเวณบ่อพกัน ้าทิ้งก่อน
ปล่อยออกสู่สาธารณะ 

- - ดงัภาพท่ี 7 
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42 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.3 การระบาย
น ้า (ต่อ) 

3. จดัให้มีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ -   โครงการไดจ้ดัให้มีตระแกรงดกัขยะบริเวณบ่อพกัน ้าทิ้งก่อน
ปล่อยออกสู่สาธารณะ 

- - ดงัภาพท่ี 7 

4. โครงการออกแบบให้มีการหน่วงน ้ าเพ่ือชะลอการไหลของน ้ าส่วนเกิน 
ความจุ รวม 350 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้ าฝนท่ีต้องกักเก็บไว้
ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ (มากกว่า 340 ลบ.ม.) 
และควบคุมอตัราการระบายหลงัพฒันาโครงการโดยก าหนดอตัราการ
ระบายน ้ าออกนอกโครงการเท่ากบั 0.0117 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกิน 0.0117 
ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้านอกโครงการ 

- โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าบริเวณดา้นหน้าโครงการ เพื่อ
ชะลอการไหลของน ้าส่วนเกิน 

- - 

3.4 การจัดการ
มูลฝอย 

1. จดัถงัรองรับมูลฝอย 4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงรองรับไวใ้น
ห้องพกัขยะประจ าชั้น (ทุกชั้นท่ีมีห้องพกั) และจดัให้มีพนกังานท าความ
สะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากถงัรองรับมูลฝอย คดัแยกมูลฝอย น าไปรวมไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอย ส านกังานเขตคลองเตยมาจดัเก็บ
ต่อไป 

- โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย 4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

2. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ให้มีปริมาณหรือน ้ าหนักมากเกินไป โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย 4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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43 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.4 การจัดการ
มูลฝอย (ต่อ) 

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัห้องพกัมูลฝอยของโครงการ
ตอ้งมดัปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อ
การขนยา้ย 

- โครงการจัดให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

4. ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการพ้ืนท่ี 17.55 ตร.ม. รายละเอียดดงัน้ี - โครงการจัดให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 
   - ขยะเปียก พ้ืนท่ีห้องพกัขยะ 6.27 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้4 วนั 
   - ขยะรีไซเคิล พ้ืนท่ีห้องพกัขยะ 6.54 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้3 วนั 
   - ขยะทัว่ไป พ้ืนท่ีห้องพกัขยะ 1.60 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้8 วนั 
   - ขยะอนัตราย พ้ืนท่ีห้องพกัขยะ 3.14 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้16 
วนั 
5. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือ
ป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 
6. ห้องพกัมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันกล่ินรบกวนผูอ้ยู่
อาศยั และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

 
 
 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

                                            โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2569 

44 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.4 การจัดการ
มูลฝอย (ต่อ) 

7. บริเวณพ้ืนท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมจะตอ้งจดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าจากการ
ลา้งห้องพกัมูลฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- โครงการจัดให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

8. จดัให้มีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยแต่ละ
ชั้นและห้องพกัมูลฝอยรวม และเส้นทางเก็บขนขยะจากห้องพกัขยะไปรถ
เก็บขนมูลฝอย 

- โครงการจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดพ้ืนท่ีต่างๆบริเวณ
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 18 

9. จดัให้มีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยมายงัรถเก็บขนมูล
ฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กบัโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

10. จดัให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพกัขยะรวม และเช่ือมท่อระบายน ้ากบั
ระบบบ าบัด เพ่ือรวบรวมน ้ าชะมูลฝอยและน ้ าลา้งท าความสะอาด เข้าสู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ารอบพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ - - ดงัภาพท่ี 40 

11. ควบคุมพนกังานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไวร้อการเก็บขน - โครงการได้ก าชับให้ผูท่ี้เข้าอาศยัโครงการทิ้งขยะบริเวณท่ี
โครงการจดัเตรียมไวเ้ท่านั้น 

- - ดงัภาพท่ี 20 

12. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอทุกวนัโดยไม่มีการตกคา้ง 

- โครงการไดติ้ดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูลฝอย
บริเวณโครงการ 

- - 

 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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45 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.4 การจัดการ
มูลฝอย (ต่อ) 

13. ประสานงานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียงให้เขา้มารับซ้ือมูลฝอย
ท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

14. ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยให้มาเก็บ
มูลฝอยอนัตรายจากโครงการ อยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการไดติ้ดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูลฝอย
บริเวณโครงการ 

- - 

15. ประสานให้ บริษทัเอกชนท่ีไดม้าตรฐานมาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน 

-ปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีการสูบตะกอนส่วนเกิน ทั้งน้ีหากถึง
ช่วงโครงการจะติดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาสูบตะกอนไป
ก าจดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - 

16. โครงการออกแบบให้มีการก าจดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก โดยการน า
อากาศจากห้องพกัขยะไปใชก้บัการบ าบดัมีเทนขนาดพ้ืนท่ี 1.4 ตร.ม. โดย
ออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียก (มีอัตราการระบาย
อากาศ 0.0945 ลบ.ม./วินาที ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัขยะ
เปียก โดยมีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 60 วินาที) มาเช่ือมกับระบบ 
Biofilter เพ่ื อน าก๊าซมี เทน ท่ี เกิดขึ้ นไปบ าบัด  ซ่ึ งเป็นการช่วยเพ่ิม
ประสิทธิภาพให้กบัระบบ Biofilter และลดปัญหาเร่ืองกล่ินในห้องพกัขยะ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
ออกแบบให้มีการก าจดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก โดยการน า
อากาศจากห้องพกัขยะไปใชก้บัการบ าบดัมีเทน ตามท่ีมาตรการ
ก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 21 

17. จดัให้มีการดูแลและรักษาระบบดูดอากาศให้สามารถใช้งานไดเ้ป็น
ประจ า 

- โครงการได้จัดให้ มีระบบระบายอากาศไว้บริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 38 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า     

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังนี ้    
   - แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ
รับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุเร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณ
ไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็น
เหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีกิจกรรมการซ้อมอพยพหนี
ไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

   - อุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมติั ไดแ้ก่ 
1) เคร่ืองตรวจจบัควนั ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดท่ี

มองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า 
2) เคร่ืองตรวจจับความร้อน ท างานเม่ือมีอตัราการเพ่ิมของอุณหภูมิ

เปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 °C ใน 1 นาที 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีกิจกรรมการซ้อมอพยพหนี
ไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

   - ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้
แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์การติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญณาณอคัคีภยัจะ
ติดตั้งในต าแหน่ง บริเวณบนัไดหนีไฟ 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีกิจกรรมการซ้อมอพยพหนี
ไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  

                               (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

   - อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ ส าหรับแจง้เหตุให้มีการอพยพ การ
ติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้งต าแหน่งเดียวกับปุ่ มกดแจ้ง
สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีกิจกรรมการซ้อมอพยพหนี
ไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

2. จัดให้มีระบบดับเพลิงดังนี ้    
   ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิง เช่ือมต่อกับถังเก็บน ้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-
บริโภคบนชั้นดาดฟ้า และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้ า
ดบัเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน ้ าไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ
ละ 2 แห่ง 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีกิจกรรมการซ้อมอพยพหนี
ไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

   - หัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด 
เช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงอาคาร A และอาคาร B จ านวน 1 ชุด/
อาคาร โดยแต่ละชุดมีหัวรับน ้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพ่ือเช่ือม
ก่อกบัท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงขนาด 150 มม. เขา้สู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆ 
ละ 2 ท่อยืน 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ และติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงของโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีกิจกรรมการซ้อม
อพยพหนีไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

   - ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภท
ท่ี 3 ประกอบอยูใ่นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงภายใน
ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง  

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ และติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงของโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีกิจกรรมการซ้อม
อพยพหนีไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ม. และวาล์วขนาด 
2.5 น้ิว ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดย
ติดตั้งชั้นละ 2 จุด ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ประกอบดว้ย 1) ชุดสาย
ฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ฟุต 2) วาลว์ส าหรับ
เช่ือมสายดบัเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว ยาว 100 ฟุตและ 3) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 
(Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 15 ปอนด ์จ านวน 
1 ถงั/ตู ้

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ และติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงของโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีกิจกรรมการซ้อม
อพยพหนีไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

3. บันไดหนีไฟ    
   - บันไดหนีไฟอาคารชุดพกัอาศยั เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร 
อาคารละ 2 แห่ง 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน พร้อม
ติดตั้งป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟไวอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 29 และ
ภาพท่ี 34 

   - บนัไดหนีไฟท่ีโครงการไดจ้ดัเตรียมไวมี้ความสามารถในการล าเลียง
หรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร 9 นาที ตามล าดบั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน พร้อม
ติดตั้งป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟไวอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 29 และ
ภาพท่ี 34 

   - บนัไดหนีไฟมีผนงักนัไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
บริเวณผนงัชานพกับนัได 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน พร้อม
ติดตั้งป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟไวอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 29 และ
ภาพท่ี 34 
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                               (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

   - ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นไดช้ัดเจน ป้ายบอกทาง
หนีไฟจะใชค้  าว่า “Exit ทางออก” และ“Fire Exit ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสูง
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนี
ไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน พร้อม
ติดตั้งป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟไวอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 29 และ
ภาพท่ี 34 

4. จัดให้มีจุดรวมพลของโครงการไดก้ าหนด 2 แห่ง พ้ืนท่ีรวม 331 ตร.ม. 
(หักพ้ืนท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพ้ืนท่ีจุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคน
ได ้1,324 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,176 คน 
คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมคนต่อจ านวนใช้อาคาร 0.28 ตร.ม./คน ทั้ งน้ี
จะตอ้งดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณท่ีตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มี
ความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการพักผ่อน และเป็นจุดรวมพลได้
ตลอดเวลาดงัน้ี 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพลไว้บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึง
สามารถรองรับจ านวนคนไดเ้พียงพอต่อผูเ้ขา้ใชอ้าคาร พร้อม
ทั้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณท่ีตั้งจุด
รวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อ
การพกัผอ่น และเป็นจุดรวมพลไดต้ลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 23 

   - เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม้ ท่ีร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้
เรียบร้อยทุกวนั 

   

   - ตดัแต่งก่ิงกา้น และทรงพุ่มตน้ไมใ้ห้เรียบร้อยตลอดเวลา    
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้ห้
รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ และติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงของโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีกิจกรรมการซ้อม
อพยพหนีไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
จดัให้มีการอบรม และซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่งน้อย
ปีละ 2 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงคลองเตย ให้มาจดั
อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไวต้ามจุดต่างๆ
ภายในโครงการ และติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิง หัวรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงของโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีกิจกรรมการซ้อม
อพยพหนีไฟภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 15,30-
31 ภาพท่ี 36 และ
ภาคผนวกท่ี 7 

3.7 ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ
โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีส่ิงกีดขวางกั้น 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถ
สังเกตไดอ้ยา่งชดัเจน และทัว่ถึง 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งป้ายดบัเคร่ืองยนต์ติดไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีจอดรถของโครงการอยา่งเห็นไดช้ดั 

- - ดงัภาพท่ี 9 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,178.50 ตร.ม. - โครงการได้จัดให้ มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้โดยรอบบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการเพื่อทศันียภาพท่ีสวยงามต่อผูเ้ขา้พกัอาศยั 

- - ดงัภาพท่ี 14 

4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพกับนัไดหนีไฟแต่ละชั้นโดยช่องระบาย
อากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.8 การจราจร 1. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู ้
พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจร
ด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และ
รวดเร็ว 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2-3 

2. จดัท าสต๊ิกเกอร์/บตัรอนุญาตผา่นเขา้-ออกโครงการ ติดดา้นหน้ารถของ
ผูท่ี้อาศยัในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการ
ผา่นเขา้-ออกโครงการไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- โครงการได้จัดท าสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออก
โครงการ ติดด้านหน้ารถของผู ้ท่ีอาศัยในโครงการ เพื่อให้
สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า -ออก
โครงการไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- - 

3. โครงการจะจดัท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ ท  าให้การเคล่ือนตวัของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

- โครงการได้จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ ับขี่  ท  าให้การ
เคล่ือนตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

- - ดงัภาพท่ี 27 

4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรท่ีจะ
ชะลอรถไดท้นั เพื่อเขา้สู้โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั และลดการเดินรถท่ีใช้
ความเร็วไม่เหมาะสม อนัเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร และอุบติัเหตุบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- โครงการไดติ้ดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 2-4 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  

(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 

5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น บริเวณทาง
โคง้มุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นตน้ เพ่ือให้ผูข้บัขี่มองเห็นรถ
ท่ีว่ิงสวนทางไดง้่ายขึ้น 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งกระจกโคง้จราจร บริเวณทาง
โคง้และทางแยก เพ่ือให้ผูข้บัขี่มองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางไดง้่าย
ขึ้น 

- - ดงัภาพท่ี 33 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการไดอ้ยา่ง
ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อให้เกิดความ
คล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออก
จากโครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โดยจะ
ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณดา้นหนา้โครงการโดยเด็ดขาด 

- - ดงัภาพท่ี 39 

8. จดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 136 คนั ไม่น้อยกว่าเกณฑ์ขั้นต ่าท่ีก าหนด (136 
คนั) 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โดยจะ
ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณดา้นหนา้โครงการโดยเด็ดขาด 

- - ดงัภาพท่ี 39 

9. ใชร้ะบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้ม่ือมีท่ีว่าง ซ่ึงจะท า
ให้มีท่ีจอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพ่ิมมากขึ้นกว่าแบบก าหนดท่ีจอด
รถประจ า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โดยจะ
ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณดา้นหนา้โครงการโดยเด็ดขาด 

- - ดงัภาพท่ี 39 

10. ผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั
จะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให้ โดยให้จอดไดไ้ม่เกิน 1 ชัว่โมง หลงัจากนั้น
ให้เสียค่าท่ีจอดรถ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โดยจะ
ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณดา้นหนา้โครงการโดยเด็ดขาด 

- - ดงัภาพท่ี 39 

11. ห้ามรถนอกโครงการเขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการ 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 

12. ติดตั้งกลอ้ง CCTV ภายในพ้ืนท่ีจอดรถ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบ
อาคาร 

- - ดงัภาพท่ี 8 และ
ภาพท่ี 41 

13. ห้ามรถติดตั้งระบบแก๊สจอดบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
14. เน่ืองจากระบบบ าบดัน ้าเสียอยูใ่ตท้างว่ิงของถนนภายในโครงการ ซ่ึง
การบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสียในช่วงด าเนินการ จะตอ้ง
ใชพ้ื้นท่ีบริเวณเส้นทางการจราจรบางส่วน ดงันั้นเพ่ือเป็นการป้องกนั
ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั โครงการจึงไดก้ าหนดให้มีมาตรการในการ
ประชาสัมพนัธ์ให้กบัผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิด
จากการใช้น ้ าในโครงการก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะทั้งน้ีได้
จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึง
หากมีการซ่อมแซมโครงการจะแจง้ใหเทราบล่วงหนา้ 

- - ดงัภาพท่ี 22 
และภาพท่ี 28 

   - จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหนา้ โดยระบุวนัและ
เวลาท่ีชดัเจน และจดัให้มีการท างานในช่วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลา 09.00-
15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างาน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิด
จากการใช้น ้ าในโครงการก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะทั้งน้ีได้
จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึง
หากมีการซ่อมแซมโครงการจะแจง้ใหเทราบล่วงหนา้ 

- - ดงัภาพท่ี 22 
และภาพท่ี 28 

   - ประชาสัมพนัธ์เพื่อแจง้ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ ใหผู้พ้กัอาศยัไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 
   - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหนา้บริเวณจุดจอดรถท่ีจะมีการ
กั้นบริเวณพ้ืนท่ีท างานหรือทางเล่ียงส าหรับสัญจรของผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 

   - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเล่ียงและมีการกั้น
บริเวณพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียและ
ด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบ าบดัน ้ าเสีย เพ่ือบ าบดัน ้ าเสียท่ีเกิด
จากการใช้น ้ าในโครงการก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะทั้งน้ีได้
จดัเตรียมแผนการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึง
หากมีการซ่อมแซมโครงการจะแจง้ใหเทราบล่วงหนา้ 

- - ดงัภาพท่ี 22 และ
ภาพท่ี 28 

   - จัดให้มีการรับเร่ืองร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผูพ้กัอาศัย
ภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองประจ าโครงการ รวมทั้ง
ให้ขอ้มูลข่าวสารแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- - 

3.9 การใช้ที่ดิน - - - - 
3.10 พ้ืนที่สีเขียว - ตรวจสอบพันธ์ุไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ้น

รายงาน หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบพันธ์ุไม้ใน
โครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ้นรายงาน หาก
พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

- - 

3.11 การใช้
ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลงังาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ    
   - ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ 
ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านคร
หลวง 

- โครงการไดติ้ดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ
ทางไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ 

- - ดงัภาพท่ี 42 

   - ติดตั้ งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก และพ้ืนท่ีส่วนกลางด้วยหลอด
ประหยดัไฟ (LED) 

- โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกั และพ้ืนท่ี
ส่วนกลางดว้ยหลอดประหยดัไฟ (LED) 

- - ดงัภาพท่ี 42-44 

   - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดี
อยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

- โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองฟ้า
ส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.11 การใช้
ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลงังาน 

(ต่อ) 

   - จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,178.50 ตร.ม. ทั้งน้ี เพ่ือช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตวั
อาคารเวลากลางคืน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะ
ถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

- - ดงัภาพท่ี 14 

   - ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดินเป็น 2 ระบบ เพ่ือปิดไฟ
แสงสว่างบางบริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้
ให้แก่ผูพ้กัอาศยั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะ
ถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

- - ดงัภาพท่ี 14 

   - ประชาสัมพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาทิ จดัท าแผ่นพบั ป้ายแสดง
วิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

- โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน อาทิ  จัดท าแผ่นพับ ป้ ายแสดงวิธีการประหยัด
พลงังาน 

- - ดงัภาพท่ี 43 

   - ออกแบบตวัอาคารให้มีพ้ืนท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจดัให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังานให้แสง
สว่าง และเคร่ืองปรับอากาศ 

- โครงการได้- ออกแบบตวัอาคารให้มีพ้ืนท่ีเปิดรับแสงสว่าง
จากภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
มากท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังานให้แสงสว่าง 

- - 

   - เลือกใช้อุปกรณ์ /เค ร่ืองใช้ไฟ ฟ้ าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน (COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการออกแบบและ
ลกัษณะใชง้าน 

- โครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์/เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าแบบประหยดัไฟ
โดยเฉพาะเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างานสูง 
รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการออกแบบและลกัษณะใชง้าน 

- - ดงัภาพท่ี 43 

   - เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผ่นสะทอ้น เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟ
กระจายไดอ้ยา่งเตม็ประสิทธิภาพ 

- โครงการปฏิบติัตตามาตรการท่ีก าหนด - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  

(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.11 การใช้
ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลงังาน 

(ต่อ) 

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พกัอาศัยให้ปฏิบัติ    
   - ประชาสัมพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังานส าหรับผูพ้กัอาศยั โดยการ
จดัท าคู่มือการประหยดัพลงังานส าหรับแจกให้ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง 

- โครงการได้จัดให้ มีการประชาสัมพันธ์ วิธีการประหยัด
พลังงานส าหรับผูพ้ ักอาศัย โดยการจัดท าคู่มือการประหยดั
พลงังานส าหรับแจกให้ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง 

- - 

   - รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - ดงัภาพท่ี 44 
   - ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้
พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้า
อยา่งประหยดั 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้เข้าใช้อาคารใช้ไฟอย่าง
ประหยดั ทั้งน้ีโครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัไฟ 

- - ดงัภาพท่ี 43-44 

   - ป ระชาสั มพัน ธ์ ให้ ผู ้พัก อ าศัย ใน โครงก ารท าค วามส ะอ าด
เคร่ืองปรับอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้เข้าใช้อาคารใช้ไฟอย่าง
ประหยดั ทั้งน้ีโครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัไฟ 

- - ดงัภาพท่ี 43-44 

3.12 ความ
ปลอดภัยในชีวติ 
และทรัพย์สิน 

1. การขึ้น-ลงลิฟตโ์ดยสารจะตอ้งใชค้ียก์าร์ดส่ังงาน และลิฟตจ์ะเปิดเฉพาะ
ห้องท่ีผูพ้กัอาศยัเท่านั้น และพ้ืนท่ีบริการส่วนกลาง เช่น ชั้นสระว่ายน ้ า 
และห้องออกก าลงักาย ชั้นจอดรถ เป็นตน้ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. ติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และบริเวณโดยรอบอาคาร - โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 8 และ
ภาพท่ี 41 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.12 ความ
ปลอดภัยในชีวติ 
และทรัพย์สิน 

(ต่อ) 

3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาความปลอดภยั เพื่ออ านวยความสะดวกดา้น
การจราจร และดูแลความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัและ
โครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2 

3.13 ผลกระทบ
ต่อสถานทูตตาม
พระราชบญัญัติ
ว่าด้วยเอกสิทธิ 
และความคุ้มกนั
ทางทูต พ.ศ. 

2527 

1. เฝ้าระวงัดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผูม้าติดต่อ
อย่างเขม้งวดไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความสงบสุข
ของชุมชนใกลเ้คียงตลอดจนสถานทูต 

- โครงการปฏิบติัตามมาตราการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. ติดตั้งดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภยัของโครงการไดแ้ก่ 
ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) และระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) ให้ใชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยูเ่สมอ 

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 8 และ
ภาพท่ี 41 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลและประสานงาน และรับเร่ืองร้องเรียนเพื่อ
ประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับผลกระทบรวมถึงสถานทูตและ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลและประสานงาน และรับ
เร่ืองร้องเรียนเพ่ือประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับ
ผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

4. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชม. - โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2 

5. จดัท าร้ัวลอ้มรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกตน้ไมยื้นตน้ตามแนวเขต
ท่ีดิน 

- โครงการได้จัดท าร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูก
ตน้ไมย้ืนตน้ตามแนวเขตท่ีดินรอบ 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ
ภาพท่ี 32 

6. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการปฏิบติัตามาตรการท่ีก าหนด - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.13 ผลกระทบ
ต่อสถานทูตตาม
พระราชบญัญัติ
ว่าด้วยเอกสิทธิ 
และความคุ้มกนั
ทางทูต พ.ศ. 
2527 (ต่อ) 

7. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแล และประสานงานกบัตัวแทนของสถานทูตเพื่อ
จัดการเร่ืองร้องเรียนต่าง ๆ ท่ีเกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการและ
ด าเนินการแกไ้ขโดยเร็วท่ีสุด 

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลและประสานงาน และรับ
เร่ืองร้องเรียนเพ่ือประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับ
ผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

8. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมีปัญหาเร่ือง
สัญญาณการส่ือสารให้โครงการตรวจสอบและประสานงานเพื่อตกลงเร่ือง
ลกัษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไป โดยก าหนดระยะเวลาให้แจง้
กบัโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างถึงภายหลงัเปิดด าเนินการ
แลว้ 1 ปี 

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลและประสานงาน และรับ
เร่ืองร้องเรียนเพ่ือประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับ
ผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพ

เศรษฐกิจ และ
สังคม 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร 
ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบดัน ้ าเสีย ดา้นการจดัการมูลฝอย และดา้นการบด
บงัแสงแดด และทิศทางลมอยา่งเคร่งครัด 

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลและประสานงาน และรับ
เร่ืองร้องเรียนเพ่ือประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับ
ผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

2. กรณี ท่ี มีการเป ล่ียนแปลงโครงการภายหลังเปิดด าเนินการ ให้
ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมีส่วน
ร่วมของประชาชนโดยด าเนินการก่อนทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพการส ารวจ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4.2 สาธารณสุข     
4.3 สุขภาพ     
1) ด้านสุขภาพ

กาย 
โรคระบบ

ทางเดินหายใจ 

1. การระบายมลสารทางอากาศ    
1. ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ - โครงการจัดให้ มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณพ้ืน ท่ี

โครงการ 
- - ดงัภาพท่ี 18 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สันนูน 
เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีโครงการ เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ งกระจาย
ของฝุ่ นบนผิวถนน 

- - ดงัภาพท่ี 16 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว ้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการให้
เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และทัว่ถึง 

- โครงการจดัให้มีป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว ้บริเวณท่ีจอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และทัว่ถึง 

- - ดงัภาพท่ี 9 

4. จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผูข้บัขี่ท  าให้มีการเคล่ือนตวัของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืน
ทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ท  าให้มี
การเคล่ือนตวัของรถภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออก
โครงการท าไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

- - ดงัภาพท่ี 45 

5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-ออก
โครงการ 

- โครงการให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลด
การฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจาก
ยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 14 และ
ภาพท่ี 32 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 
โรคระบบ

ทางเดินหายใจ 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ    
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบาย
อากาศ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 

- - 

2. ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคลอาคาร
ชุดตอ้งจดัให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 คร้ัง และล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 

- - 

3. ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการลา้งแผ่นกรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศในห้องพกัอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง โดยใชน้ ้ าฉีดแรง ๆ 
บริเวณดา้นหลงัเพ่ือให้ฝุ่ นและส่ิงสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรลา้ง
เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละอองและเช้ือโรค
ท่ีเกาะติดอยูก่บัส่วนต่าง ๆ ของเคร่ืองปรับอากาศ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภ าย ใน อ าค าร ไ ม่ ให้ มี ส่ิ ง กี ด ข ว างก าร ระบ ายอ าก าศ
ประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกัอย่างน้อยเดือนละ 1 
คร้ัง 

- - 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 
โรคผิวหนัง 

1. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถังเก็บน ้าใช้    
1. ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าเพ่ือลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ี
เกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัท่ีน ้าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความ
สะอาดคร้ังละถงัเพ่ือไม่ให ้

- โครงการไดจ้ดัให้มีแผนการลา้งความสะอาดถงัเก็บน ้าเพ่ือลา้ง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 
โรคผิวหนัง 

ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศยัโดยมีความถ่ีในการลา้งท าความ
สะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/คร้ัง) 

- โครงการไดจ้ดัให้มีแผนการลา้งความสะอาดถงัเก็บน ้าเพ่ือลา้ง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงั 

- - 

2. ออกแบบถงัเก็บน ้ าใตดิ้นให้มีฝาถงั 2 ฝา/ถงั เพ่ืออ านวยความสะดวกใน
การลา้งท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- โครงการไดจ้ดัให้มีถงัเก็บน ้าใตดิ้นเพื่ออ านวยความสะดวกใน
การลา้งท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- - ดงัภาพท่ี 25 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักับน ้ าเพ่ือป้องกนัการปนเป้ือนเขา้สู่ถงั
เก็บน ้า 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบัดน ้าเสีย    
1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้
เพียงพอ และสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้ไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะ 

- โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบ
ให้รองรับน ้ าเสียได้เพียงพอ และสามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐาน 

- -ดงัภาพท่ี 22 และ
ภาพท่ี 28 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี ท่ีมีความรู้ ความช านาญดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียให้ท างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง
และมีประสิทธิภาพ 

- - 

3. น าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน ้ าต้นไม้โดยออกแบบ
ระบบรดน ้ าตน้ไมใ้ห้เป็นระบบซึมดิน เพ่ือป้องกนัไม่ให้มีผูท่ี้ไปสัมผสักบั
น ้าทิ้งโดยตรง 

- โครงการได้น าน ้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน ้ า
ตน้ไมโ้ดยออกแบบระบบรดน ้ าตน้ไมใ้ห้เป็นระบบซึมดิน เพ่ือ
ป้องกนัไม่ให้มีผูท่ี้ไปสัมผสักบัน ้าทิ้งโดยตรง 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 
โรคผิวหนัง 

3. การแพร่กระจายเช้ือโรค และระบบระบายน ้า    
1. จดัให้มีการหน่วงน ้ าไวใ้นระบบท่อระบายน ้ าภายในโครงการ เพ่ือมิให้
ท่วมขงัภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

-โครงการไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้าไวบ้ริเวณดา้นหนา้ท่ีโครงการ - - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกๆ เดือน เพื่อ
ป้องกนัมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั 
ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบ
ระบายน ้ าเป็นประจ าทุกๆ เดือน เพ่ือป้องกนัมิให้มีการสะสม
ตะกอนดินในบ่อพกั 

- - 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 

โรคท่ีเกิดจาก
สัตว์ที่เป็นพาหะ

น าโรค 

1. ท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็น
ตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ้งทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการไดจ้ดัให้มีตระแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทิ้งทั้ง

ภายในและภายนอกอาคาร 
- - ดงัภาพท่ี 24 

4. ประสานงานส านกังานเขตคลองเตย ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรค
ให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุ เป็นตน้ 

- โครงการอยู่ระหว่างการประสานงานส านกังานเขตคลองเตย 
ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคให้กบัโครงการ 

- - 

5. จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
ตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถงั แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดั
ให้มีท่ีพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ด้านสุขภาพ
กาย (ต่อ) 

โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะน า

โรค 

6. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือ
ป้องกนัการเกิดแหล่งพนัธุ์สัตว ์

- โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย4 ถัง แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อม
สวมถุงรองรับไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้น พร้อมทั้งจดัให้มีท่ีพกัมูล
ฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 20-21 

7. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ดว้ยยาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
8. จดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร - โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ เพื่อ

ดูแลโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 
- - ดงัภาพท่ี 18 

9. ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูล
ฝอยตกคา้ง 

- โครงการอยูร่ะหว่างการประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียขอ้งให้เขา้มา
เก็บมูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกวิธี 

- - 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ไดแ้ก่ ความเครียด 
ความกงัวล ความ
หวาดกลวั การ

นอนไม่หลบั เป็น
ตน้ 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผูพ้ ักอาศัย
ปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิด
ความผอ่นคลาย 

- โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตน้ไมท่ี้
ทางโครงการไดเ้ลือกมาปลูกจะสามารถดูดซบัคาร์บอนมอนอกไซด์
ท่ีเกิดจากโครงการไดท้ั้งหมด 

- - ดงัภาพท่ี 14 

3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงตน้ไมท่ี้
ทางโครงการไดเ้ลือกมาปลูกจะสามารถดูดซบัคาร์บอนมอนอกไซด์
ท่ีเกิดจากโครงการไดท้ั้งหมด 

- - ดงัภาพท่ี 14 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผูพ้ ักอาศัย และพนักงานมิให้เกิด
ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

    
1. จัดให้ มี อุปกรณ์ เคร่ืองมือส าห รับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้ า
โดยเฉพาะไวป้ระจ าสระว่ายน ้า เช่น เคร่ืองดูดตะกอน เป็นตน้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ 
เพื่อดูแลโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยูเ่สมอ 

- - ดงัภาพท่ี 18 

2. จดัให้มีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
3. จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับ
ผูใ้ชบ้ริการ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

4. จดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระ
ว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

- โครงการได้จัดให้มี ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู ้ท่ีมาใช้
บริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 11-14 

   - ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสระอาด   
   - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง   
   - ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า   
   - ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือส่ังน ้ามูกลงในน ้า   
   - ห้ามน ้าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า   
   - เด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนดูแล   
   - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า    
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                               (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง รูปภาพ
หรือเอกสาร 

1) คุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   - ไม่ปล่อยส่ิงคดัหลัง่ เช่น น ้ ามูก และน ้ าลาย ลงสระว่ายน ้ า เพ่ือลดโอกาสการน าเช้ือ
โรคลงสู่สระน ้า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้น
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 11-14 

   - ผู ้ท่ี เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือ
โรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้น
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 11-14 

5. จดัให้มีห้องน ้า และห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า - โครงการจดัให้มีห้องน ้า-ห้องส้วมไวบ้ริเวณสระว่ายน ้ า - - ดงัภาพท่ี 17 

6. ขดัถูท าความสะอาดพ้ืนท่ีสระ และบริเวณรอบ ๆ เป็นระยะ - โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ เพ่ือดูแล
โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

- - ดงัภาพท่ี 18 

7. ถา้เห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจบัพ้ืนท าความสะอาดทนัที - โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดประจ าโครงการ เพ่ือดูแล
โครงการให้มีความสะอาด  

- - ดงัภาพท่ี 18 

2) โครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้

สระว่ายน ้า 

1. โครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน ้ าซึมไม่ได ้พ้ืนและผนังเรียบอยู่ใน
สภาพดี และท าความสะอาดไดง่้าย 

- โครงการได้จ าท าสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน ้ าซึมไม่ได้ พ้ืน
และผนงัเรียบอยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดไดง่้าย 

- - ดงัภาพท่ี 11 

2. ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้าว หรือหลุด นั้ นให้เป็นจุดอันตราย แสดง
ต าแหน่งพ้ืนท่ีนั้นให้ชดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และห้ามว่ายน ้าเขา้ไปในบริเวณนั้น 

- โครงการได้จ าท าสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน ้ าซึมไม่ได้ พ้ืน
และผนงัเรียบอยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดไดง่้าย 

- - ดงัภาพท่ี 11 

3. ติดประกาศแจง้เตือนให้ผูม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้ าทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศ
หนา้ห้องแต่งตวั เป็นตน้ 

-โครงการไดติ้ดประกาศแจง้เตือนให้ผูม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้ าทราบ เช่น 
บริเวณบอร์ดประกาศหนา้ห้องแต่งตวั 

- - 
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องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2) โครงสร้าง
ความปลอดภัย
จากการใช้สระ
ว่ายน ้า (ต่อ) 

4. จัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- โครงการไดจ้ดัให้มีรางระบายน ้ าลน้มีฝาปิด แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่าย อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- - ดงัภาพท่ี 13 

5. จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยูใ่นสภาพดี และสามารถ
มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 11 

6. จดัท าพ้ืนท่ีทางเดินรอบสระให้มีลกัษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพ้ืนลา้ง
เพื่อป้องกนัการล่ืนลม้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีทางเดินรอบสระให้มีลกัษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพ้ืนลา้งเพ่ือป้องกนัการล่ืนลม้ 

- - ดงัภาพท่ี 11 

7. จดัให้มีแถบกนัล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรับขึ้นจากสระว่ายน ้ า หรือทาง
ขึ้นลงต่างระดบัในบริเวณสระว่ายน ้า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีแถบกนัล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรับขึ้นจาก
สระว่ายน ้า หรือทางขึ้นลงต่างระดบัในบริเวณสระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 11 

8. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน ้า - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
9. ก าหนดให้มีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี หรือท่ียงัว่าย
น ้าไม่เป็น และผูสู้งอายท่ีุไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

10. จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น                          โฟ
มช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ี
พร้อมใช้งานไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้ าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้
ท่ีสุด 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า และชุด
ปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน ้าและอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

- - ดงัภาพท่ี 12 

11. อุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญ ๆ เช่น 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 
และตอ้งปิดประกาศหมายเลข 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานท่ีเพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 
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                                            โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2569 

67 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2) โครงสร้าง
ความปลอดภัย
จากการใช้สระ
ว่ายน ้า (ต่อ) 

โทรศพัทข์องสถานีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยู่
เสมอ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานท่ีเพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

12. จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้
มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีจดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่
บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิด
ใชส้ระในเวลากลางคืน 

- - ดงัภาพท่ี 11 

13. หากพบสภาพสระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

- โครงการได้จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลสระหากพบสภาพสระว่าย
น ้ าอยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทนัที 

- - 

3) อุบตัิเหตุจาก
การจมน ้า 

1. จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 11 

2. จดัท าพ้ืนท่ีเดินรอบสระให้มีลกัษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพ้ืนหินลา้ง
เพื่อป้องกนัการล่ืนลม้ 

- โครงการไดจ้ดัท าพ้ืนท่ีเดินรอบสระให้มีลกัษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพ้ืนหินลา้งเพ่ือป้องกนัการล่ืนลม้ 

- - ดงัภาพท่ี 11 

3. จดัให้มีแถบกนัล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรับขึ้นจากสระว่ายน ้ า หรือทาง
ขึ้นลงต่างระดบัในบริเวณสระว่ายน ้า 

- โครงการไดจ้ดัให้มีแถบกนัล่ืนไวบ้ริเวณบนัไดส าหรับขึ้นจาก
สระว่ายน ้า หรือทางขึ้นลงต่างระดบัในบริเวณสระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 11 

4. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ห้ามว่ิงบริเวณรอบสระว่ายน ้า - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
5. ก าหนดให้มีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี หรือท่ียงัว่ายน ้ า
ไม่เป็น และผูสู้งอายท่ีุไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3) อุบตัิเหตุจาก
การจมน ้า (ต่อ) 

6. จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้าและอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

- โครงการได้จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า และ
ชุดปฐมพยาบาล ให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน ้าและอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

- - ดงัภาพท่ี 12 

7. อุปกรณ์ ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญ  ๆ เช่น 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 
และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นได้
ชดัเจน และเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

- โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคล
หรือสถานท่ีเพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

8. จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน 
กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีจดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่
บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ัดเจน ในกรณีท่ีมีการ
เปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

- - ดงัภาพท่ี 11 

9. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน ้าส าหรับเด็กเลก็ และผูใ้หญ่ให้ชดัเจน - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
10. แจง้ผูใ้ชบ้ริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต - โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 

1) ทัศนียภาพ 1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 1,178.50 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อ
ผูพ้กัอาศยัประมาณ 1.00 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 620.28 ตร.
ม. ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ทองกวาว ตน้มะฮอกกานีใบใหญ่ ตน้ 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึง
ต้นไม้ท่ีทางโครงการได้เลือกมาปลูกจะสามารถ ดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดท้ั้งหมด 

- - ดงัภาพท่ี 14 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

1) ทัศนียภาพ 
(ต่อ) 

กระพ้ีจัน่ ตน้อินทนิลน ้า ตน้จิกเศรษฐี ตน้ปีบ และตน้อโศกอินเดีย เป็นตน้ - โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึง
สามารถดูดซบัคาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 14 

2. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้ มี เจ้าหน้าท่ีคอยดูแล พ้ืนท่ี สี เขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

- - 

3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยั มิให้เกิดทศันียภาพท่ี
ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

2) การบดบัง
แสงแดด 

   ก าหนดให้มีมาตรการในการแกไ้ขผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดต่อ
ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงท่ีอาจไดรั้บผลกระทบโดยโครงการจะน ามาตรการ
ชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ 
ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือ 
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู ้รับ เร่ือง ซ่ึงผู ้ท่ี ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 
จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูรั้บผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบงัแสงแดดของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ี
อยูข่า้งเคียง 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนงัสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ 
ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

2) การบดบัง
แสงแดด (ต่อ) 

   อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน 
ดงันั้น หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ีไดรั้บความเสียหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลง
ระหว่างผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบับริษทั แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
(บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และพักอาศัย
ข้างเคียงท่ีได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้ ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลง
หลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนงัสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ 
ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 

3) การบดบัง
ทิศทางลม 

1. ขั้นตอนของการออกแบบทางโครงการไดอ้อกแบบรูปทรงอาคาร ความ
สูง ระยะถอยร่น และวสัดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการประหยดัพลงังาน และลด
แรงตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลดผลกระทบท่ีส าคญั 

- โครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น 
และวสัดุท่ีใช้ โดยค านึงถึงการประหยดัพลงังานและลดแรง
ตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลดผลกระทบท่ีส าคญั 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 
2 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3 )  ก า ร บ ด บั ง
ทิศทางลม (ต่อ) 

2. โครงการไดเ้สนอมาตรการเบ้ืองตน้ต่อบุคคลท่ีไดรั้บความเสียหายอนั
เน่ืองมาจากโครงการ หากสามารถพิสูจน์ไดว่้า ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นเกิด
การด าเนินการของโครงการจริง โครงการจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยูอ่าศยั
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ โดยในหนังสอดงักล่าวระบุช่ือและหมายเลข
โทรศพัท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ผูท่ี้ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดงักล่าว บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
การบดบงัลมของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 

   อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัลมอาจไดรั้บ
ผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั ดงันั้น 
หลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายและการด าเนินการแกไ้ข
ผลกระทบให้กับบุคคล ท่ีไดรั้บความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผูไ้ด้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษทั แต่หากทั้ง 2 
ฝ่าย (บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และพกั
อาศยัขา้งเคียงท่ีไดรั้บผลกระทบ) ไม่สามารถตกลง 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

3) การบดบัง
ทิศทางลม (ต่อ) 

ร่วมกันได้ จะจัดตั้ งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 

4. การบดบงั
คล่ืนวิทยุ
โทรทัศน์ 

   ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากโครงการโดยท า
หนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบ ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง
โครงการ โดยในหนงัสือดงักล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลขโทรศพัทข์อง
บุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ท่ีผูไ้ดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อไดโ้ดยตรง 
โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว บริษทั อีสเทอร์น 
สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการจะเป็น
ผูรั้บผดิชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 

   อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัคล่ืนวทิยุ
โทรทศัน์ อาจไดรั้บผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บ
แตกต่างกนั ดงันั้น หลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายและ
การด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบับคุคล ท่ีไดรั้บความเสียหายให้
เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดรั้บความเสียหายจากเหตุ 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

4. การบดบงั
คล่ืนวิทยุ

โทรทัศน์ (ต่อ) 

ดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ ง 2 ฝ่าย (บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล 
เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และพกัอาศยัขา้งเคียงท่ีไดรั้บผลกระทบ) ไม่
สามารถตกลงร่วมกนัได ้จะจดัตั้งคณะกรรมการร่วมแกไ้ขปัญหาจาก
การพฒันาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 
1 ปี 

- โครงการได้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนงัสือ
แจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง 

- - 

5. การ
ประชาสัมพนัธ์

โครงการ 

1. จดัท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้า
โครงการ 

- โครงการอยูร่ะหว่างการจดัหากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ 
เพื่อติดตั้งบริเวณป้อมยามหนา้โครงการ 

- - 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี
เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนินโครงการ ซ่ึงหากมี
เร่ืองร้องเรียนตอ้งจดัเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและประสานงานกบันิติบุคคล
อาคารชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 

- โครงการจัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพนัธ์โครงการ 
โดยจัดให้มีเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน
โครงการ ซ่ึงหากมีเร่ืองร้องเรียนตอ้งจดัเจา้หน้าท่ีตรวจสอบและ
ประสานงานกับนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาท่ีพบโดย
ทนัที 

- - 

3. จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีโครงการตอ้งปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไวบ้ริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่ง 

- โครงการอยู่ระหว่างการติดตั้ งมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้
บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- - 

 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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74 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  
(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

5. การ
ประชาสัมพนัธ์
โครงการ (ต่อ) 

ท่ีบุคคลทัว่ไปสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
โครงการ 

- โครงการอยู่ระหว่างการติดตั้ งมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้
บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- - 

4. โครงการจดัให้มีการรับเร่ืองร้องเรียนในช่วงระยะด าเนินการ - โครงการอยู่ระหว่างการจดัหากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ 
เพื่อติดตั้งบริเวณป้อมยามหนา้โครงการ 

- - 

- ให้ใช้แบบสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดตอ้งท าตาม
แบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนดสัญญา
จะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช.22) เพ่ือให้เป็นไป
ตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 
2551 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการทีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

- กรณีท่ีโครงการมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ
ส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาหรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณา
แก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมี
การขายห้องชุดหมด และต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล
อาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยท่ีสุด 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการทีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

6. การมีส่วน
ร่วมของ
ประชาชน 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ และสังคมก่อนทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการทีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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(ระยะด าเนินการ) ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

องค์ประกอบ
ทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อุปสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือ
เอกสาร 

7. การรับเร่ือง
ร้องเรียน 

- จัดให้มีแผนการรับเร่ืองร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยาม 
โทรศพัท์  โทรสาร ส านักงานบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 
จ ากดั (มหาชน) และส านกังานเขตคลองเตย พร้อมขั้นตอนการร้องเรียน 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 
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ภาพท่ี 1 ร้ัวถาวรรอบพื้นท่ีโครงการ 
 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 2 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ภาพท่ี 3 ลูกศรแสดงทางเขา้-ออกโครงการ 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 3(ต่อ) ลูกศรแสดงทางเขา้-ออกโครงการ ภาพท่ี 4 ป้ายช่ือโครงการ 
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ภาพท่ี 4(ต่อ) ป้ายช่ือโครงการ ภาพท่ี 5 บตัรผูม้าติดต่อ 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 6 บนัทึกการเขา้-ออกโครงการ ภาพท่ี 7 ตระแกรงดกัขยะบริเวณบ่อพกัน ้า 
 

 

 

 
 

ภาพท่ี 8 หอ้งควบคุมกลอ้งวงจรปิด ภาพท่ี 9 ป้ายดบัเคร่ืองยนต์ 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

                                            โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2569 

78 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
ภาพท่ี 10 ป้ามหา้มสูบบุหร่ี ภาพท่ี 11 สระวา่ยน ้า 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 11(ต่อ) สระวา่ยน ้า 
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ภาพท่ี 12 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระวา่ยน ้า ภาพท่ี 13 วสัดุกนัน ้าลน้ 

  
 

 

 

 
ภาพท่ี 14 พื้นท่ีสีเขียว 
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ภาพท่ี 15 หวัรับน ้าดบัเพลิง ภาพท่ี 16 ป้ายจ ากดัความเร็ว 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 17 หอ้งน ้า-ส่วนกลางชั้น 1 
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ภาพท่ี 18 พนกังานท าความสะอาด 
 

 
 

 
 

 

 
 
 

ภาพท่ี 19 สภาพโครงการปัจจุบนั 
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ภาพท่ี 20 ถงัรองรับมูลฝอย 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 20 (ต่อ) ถงัรองรับมูลฝอย ภาพท่ี 21 ท่ีพกัมูลฝอย 
 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 21 (ต่อ) ท่ีพกัมูลฝอย 
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ภาพท่ี 24 ตระแกรงปิดบริเวณบ่อพกัน ้า ภาพท่ี 25 ถงัส ารองน ้า 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 26 หอ้งป๊ัมน ้า ภาพท่ี 27 สัญญาลกัษณ์จราจรบนพื้นทาง 
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ภาพท่ี 28 ตูไ้ฟฟ้าระบบบ าบดัน ้าเสีย ภาพท่ี 29 บนัไดหนีไฟ 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 30 เคร่ืองดกัจบัความควนั ภาพท่ี 31 ถงัดบัเพลิง 
 

 

 

 

ภาพท่ี 32 ปลูกตน้ไมบ้ริเวณแนวร้ัว ภาพท่ี 33 กระจกนูน 
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ภาพท่ี 36 ระบบสัญญาณเตือนภยั ภาพท่ี 37 ป้ายเตือนอนัตราย 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 38 ระบบระบายอากาศ ภาพท่ี 39 พื้นท่ีจอดรถ 
 



                       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

                                            โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มถิุนายน 2569 

86 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

 

 

 
 

 

  

ภาพท่ี 39(ต่อ) พื้นท่ีจอดรถ 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 40 รางระบายน ้า ภาพท่ี 41 กลอ้งวงจรปิด 
 

 
 

 

 

ภาพท่ี 42 หอ้งควบคุมไฟฟ้า ภาพท่ี 43 ป้ายประหยดัพลงังานเบอร์ 5  
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ภาพท่ี 44 ป้ายประหยดัไฟ 

 
 

 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

ภาพท่ี 45 ดูดกากและไขมนั 
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บทท่ี  4 
 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

โค รงก าร  QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42  (ค วิ น ท ารา  ท รี เฮ า ส์  สุ ขุ ม วิ ท  42 )  
ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ท าการสรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีดินและบริการชุมชนเป็นผูพ้ิจารณาให้
ความเห็นชอบ การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 มีรายละเอียด
แสดงดงัตารางท่ี 4.1-1                                                                                
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
                                                                                                                                                                                                                                                   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

89 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

ตารางท่ี 4.1-1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮาส์  
สุขมุวิท 42) (ระยะด าเนินการ)   ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการตรวจวัด ผลการปฏบิัติตามมาตรการท่ีก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

1. การใช้น ้า - ระบบจ่ายน ้าประปา - มิเตอร์น ้าประปา 
- ระบบจ่ายน ้าประปา 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

- โครงการได้ให้ มีระบบจ่ายน ้ าประปา
ประจ าโครงการ (ดังรายงานบทที่ 3) 

- 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีถงัส ารองน ้ าไวบ้ริเวณ
โครงการท่ี เพียงพอต่อการใช้งาน (ดัง
รายงานบทท่ี 3) 

- 

 - คลอรีนอิสระ - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ทุกคร้ังท่ีลา้งท าความละ
อาดถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

- โครงการจะด าเนินการตรวจวดัปริมาณ
คลอรีนอิสระ และจะรายงานให้รอบถดัไป 

- 

2. การใช้ไฟฟ้ า และ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 ระบบไฟฟ้าโครงการ - มิเตอร์ไฟฟ้า 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมด 

ปีละ 2 คร้ัง ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีห้องควบคุมไฟฟ้า
ประจ าโครงการ (ดังรายงานบทท่ี 3) 

- 

3. การจัดการมูลฝอย 
และส่ิงปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพกัมูลฝอย - ห้องพกัมูลฝอยรวม และห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1  
คร้ัง 

- โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมลูฝอย 
และห้องพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณโครงการ(ดัง
รายงานบทท่ี 3) 
 

- 

 - ระบบดูดอากาศหอ้งพกัขยะเปียก - ห้องพกัขยะเปียก อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1  
คร้ัง 

4. คุณภาพน ้ าท่ี ผ่าน
การบ าบัดน ้าเสีย 

- ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ได้แก่ pH, BOD, 
SS, Settleable Solids, TDS, H2S, TKN และ
Oil & Grease 

- บริเวณบ่อพักน ้ า ก่อนระบายออก
จากโครงก ารลงท่ อระบ ายน ้ า
สาธารณะในบริเวณ 

เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 
ค ร้ัง  ตลอดระยะเปิ ด
ด าเนินการ 

- ปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีการตรวจวดั
คุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งน้ีโครงการจะรายงานผล
การตรวจวดัในรายงานฉบบัถดัไป 

- 

 - ข้อมูล และสถิติผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ บนัทึกขอ้มูล และจดัท า
สถิติทุกวนั ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

-โครงการไดจ้ดัท าขอ้มูล และสถิติผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสี ย เสนอ
หน่วยงานทุกเดือน (ดังภาคผนวกที่ 8) 

- 
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ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ)  สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮาส์ 
สุขมุวิท 42) (ระยะด าเนินการ)   ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการตรวจวัด 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการท่ี

ก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

4. คุณภาพน ้ าท่ี ผ่าน
การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

- รายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าในแต่ละเดือน 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ  -โครงการได้จดัท าขอ้มูล และสถิติ
ผลการท างานของระบบบ าบัดน ้ า
เสีย เสนอหน่วยงานทุกเดือน (ดัง
ภาคผนวกที่ 8) 

- 

 - ปริมาณไขมนั/น ้ามนั  - บ่อดกัไขมนั ทุ ก วัน ต ล อ ด ร ะ ย ะ เปิ ด
ด าเนินการ 

- ปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีการตกั
ไขมนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- 

5. การระบายน ้า และ
ป้องกันน ้าท่วม 

รอยร่ัว หรือรอยแตกหกัของท่อ
ระบายน ้า 

ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือแตกของท่อระบายน ้า เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้ มี เจ้าหน้าท่ีคอย
ตรวจสอบสภาพของท่อประปาให้
อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา 

- 

6. การป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั อุปกรณ์ระบบป้องกนัอคัคภียั และระงบัอคัคีภยั 
ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ป้ายแสดงการหนีไฟ 
เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ หัวรับน ้ าดบัเพลิง ตู ้FHC 
ผงัเส้นทางการหนีไฟ และจุดรวมพล 

-ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัประมาณ 2 คร้ัง/ปี 

- อบรมการใช้อุปกรณ์ และ
การซ้อมแผนการหนีไฟ ปี
ละ 2 คร้ัง 

- โครงการได้จดัให้มีการติดตั้งระบบ
ป้องกันอัคคีภัยไว้บริเวณจุดต่างๆ
ของโครงการ (ดังรายงานบทที่ 3) 

- 

7. สระว่ายน ้า  
   1) คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้าระบบเกลือ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ  บ ริ เวณ ท่ี มี
ผูใ้ชบ้ริการบาง และหนาแน่น เก็บตวัอย่างน ้ า
เพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

วนัละ 2 คร้ัง ในช่วงก่อนเปิด 
และหลงัปิดบริการ 

- ปั จจุบัน โครงการยังไม่ มี ก าร
ต ร ว จ วัด คุ ณ ภ าพ น ้ า ทิ้ ง  ทั้ ง น้ี
โครงการจะรายงานผลการตรวจวดั
ในรายงานฉบบัถดัไป 

- 
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ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ)  สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ควินทารา ทรีเฮาส์ 
สุขมุวิท 42) (ระยะด าเนินการ)   ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการตรวจวัด 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการท่ี

ก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

   1) คุณภาพน ้าในสระ
ว่ ายน ้ า ร ะบ บ เก ลื อ 
(ต่อ) 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 

- จุลินทรีย ์หรือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค 
เช่น Escherichio coli, Staphylococcus aureus 
และPseudomonas aeruginosa 

- จุดเก็บตวัอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมี
ผูใ้ช้บริการบาง และหนาแน่น เก็บ
ตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ช้
สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- ปั จจุบัน โครงการยังไม่ มี ก าร
ต ร ว จ วัด คุ ณ ภ าพ น ้ า ทิ้ ง  ทั้ ง น้ี
โครงการจะรายงานผลการตรวจวดั
ในรายงานฉบบัถดัไป 

- 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chorine) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตวัอย่าง 2 จุด คือ บริเวณท่ีมี
ผูใ้ช้บริการบาง และหนาแน่น เก็บ
ตวัอยา่งน ้าเพ่ือตรวจวดัขณะท่ีมีผูใ้ช้
สระว่ายน ้ามากท่ีสุด 

ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- ปั จจุบัน โครงการยังไม่ มี ก าร
ต ร ว จ วัด คุ ณ ภ าพ น ้ า ทิ้ ง  ทั้ ง น้ี
โครงการจะรายงานผลการตรวจวดั
ในรายงานฉบบัถดัไป 

- 

   2) โครงส ร้าง และ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน ้ า พ้ืน 
ผนังไม่ให้มีรอยแตก หรือรอยร่ัวซึม โดยให้
สระว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ต รวจสอบรางระบ ายน ้ าล้น ให้ มี ฝ าปิ ด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้ าลน้ออกจาก
ราง 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่ายน ้า และหลอดไฟ ทุกวนั ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการได้จัดให้ มี เจ้าหน้ าท่ี
ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่าย
น ้ าตรวจสอบรางระบายน ้ าล้นให้มี
ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
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คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการตรวจวัด 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการท่ี

ก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

   3 ) ความปลอดภั ย
จากการจมน ้า 

- ป้ายเตือนการใชส้ระว่ายน ้า 
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 
- หลอดไฟ/ระบบให้แสงสว่างให้เพียงพอ 
- ความสะอาดห้องน ้า ในบริเวณสระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐม
พยาบาล 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 

- บริเวณสระว่ายน ้า และหลอดไฟ ทุกวนั ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการได้จัดให้ มี เจ้าหน้ าท่ี
ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่าย
น ้ าตรวจสอบความสะอาดห้องน ้ า 
ในบริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพ
ดีอยูเ่สมอ 

- 

8. สุนทรียภาพ ไม่ยืนตน้ ไมพุ้่ม และไม่คลุมดิน พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้
รอบบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ (ดัง
รายงานบทท่ี 3) 

- 

9. ความปลอดภัยของ
ผู้ ท่ี ได้ รับผลกระทบ
จากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

ผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

บริเวณส านักงานของโครงการ หรือ
นิติบุคคล 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ี
ก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- 

10. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน  

   กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลัง
เปิดด าเนินการให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุก 

ในพ้ืนท่ีระยะประชิดพ้ืนท่ีระยะรัศมี 
100 เมตร จากเขตพ้ืนท่ีโครงการพ้ืนท่ี
อ่อนไหว แบะพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทาง
การขนส่งวสัดุ  

ทุ ก ค ร้ั ง ท่ี มี ก า ร
เปล่ียนแปลงโครงการ 

- ปั จจุบัน โครงการยังไม่ มี ก าร
เปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ 
(ดังภาคผนวกที่ 2) 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

93 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
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คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ของการตรวจวัด 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการท่ี

ก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

10. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

คร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ งแสดงภาพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

และอุปกรณ์ก่อสร้าง ทุ ก ค ร้ั ง ท่ี มี ก า ร
เปล่ียนแปลงโครงการ 

- ปั จจุบัน โครงการยังไม่ มี ก าร
เปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ 
(ดังภาคผนวกที่ 2) 

- 

1 1 .  ก า ร รั บ เ ร่ื อ ง
ร้ อ ง เ รี ย น ข อ ง
ประชาชน 

ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกงัวล และ
ขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

ท่ีป้อมยาม และบริเวณส านกังานของ
โครงการ หรือนิติบุคคล 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกและจัดให้มีนิติบุคคลเป็น
ผูรั้บเร่ืองร้องเรียนประจ าโครงการ 
(ดังรายงานบทที่ 3) 

- 
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4.2 จุดตรวจสอบและดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีวิเคราะห์ 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าทิ้ง ซ่ึงแสดงต าแหน่งตรวจวดัและ

วิธีการตรวจวิเคราะห์ดงัตารางท่ี 4.2-1 
ตารางท่ี 4.2-1  ขอบเขตการด าเนินการงานตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

หมายเหตุ :  - โครงการไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
มกราคม - มิถนุายน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพน ้าทิ้ง - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Electrometric  Method ✓      

- บีโอดี (BOD) - 5-day BOD Test       
- สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (TDS) - Dired at 103-105 °C       
- สารแขวนลอย (TSS) - Dired at 103-105 °C       
- ตะกอนหนกั (Settleable Solids) - Settleable Solids        
- ซลัไฟด ์(Sulfide) - Iodometric Method       
- ทีเคเอน็ (TKN) - Macro Kjeldahl Method       
- น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 
 

- Liquid-Liquid, Partition-        
- Gravimetric Method       

2. สระว่ายน ้า - ความเป็นกรด-ด่าง (pH)        

 - คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)        

 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

       

 - ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ QUINTARA TREEHAUS SUKHUMVIT 42 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

95 จัดท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขุมวิท 42 
 

4.2 จุดตรวจสอบและดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีวิเคราะห์ 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าทิ้ง ซ่ึงแสดงต าแหน่งตรวจวดัและ

วิธีการตรวจวิเคราะห์ดงัตารางท่ี 4.2-1 
ตารางท่ี 4.2-1  ขอบเขตการด าเนินการงานตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

หมายเหตุ :  - โครงการไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม ดัชนีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
มกราคม - มิถนุายน 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
2. สระว่ายน ้า (ต่อ) - Escherichio Coli        

 - Staphylococcus aureus        

 - Pseudomanas aeruginosa        

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine)        

 - คลอไรด ์(Chloride)        

 - แอมโมเนีย (Ammonia)        

 - ไนเตรท (Nitrate)        
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 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 เดือน กุมภาพนัธ์ 2569 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

                                              

เดือน มีนาคม 2569 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

เดือน เมษายน 2569 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

เดือน พฤษภาคม 2569 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

เดือน มิถุนายน 2569 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 

  
 
                                                              
 
 

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 
 

ภาคผนวกท่ี 2 
 

ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบติั
ตามเง่ือนไข 

ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

 
ภาพแสดงพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

บริเวณชั้น  1 
 

 
 

 
 



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

ภาพแสดงพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
บริเวณชั้น  ดาดฟ้า 

 

 

 
 
    



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110Tel. 099-054-0055                                                                                                 
                                                         

ภาพแสดงสัญลกัษณ์จราจร ภายในบริเวณอาคารและการจราจรแบบ one-way 
 
 

 
ภาพท่ี 1 ทางเขา้-ออก 

 
ภาพท่ี 2  เล้ียวซา้ยเพื่อเขา้สู่ลานจอดอาคาร B 

 
 
 



 
 

  

 
  
 

                                                              
 
 
  

 Quintara Treehaus Sukhumvit 42 condominium Juristic person                                                    
นิติบคุคลอาคารชุด ควินทารา ทรีเฮาส์ สุขมุวิท 42                                                                                         
เลขท่ี  56 ซอยสมานฉนัท-์บาร์โบส แขวงพระโขนง  
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ภาพท่ี 3  ทางลาดลงสู่พื้นท่ีลานจอดอาคาร B เล้ียวขวา  
 

 
 

ภาพท่ี 4  ตรงไปเล้ียวขวา จะเจอทางลงเขา้ลานจอดชั้นใตดิ้น  
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ภาพท่ี 5  ทางลงลานจอดชั้นใตดิ้น หรือ ตรงไปเพื่อออ้ม 
เขา้ลานจอดอาคาร Aและออกสู่ภายนอกโครงการ 

 
 

 
 

ภาพท่ี 6  ลานจอดชั้นใตดิ้น 
 
 
 
 

ทางลงชัน้ใตดิ้น 
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ภาพแสดงป้ายต่างๆ 
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สติ๊กเกอร์ส าหรับ เจ้าของร่วม 
 

    
 
 

ภาพการตรวจเช็ค ดูแลงานระบบต่างๆ 
 

1.ระบบสระว่ายน ้า 
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2.งานระบบไฟฟ้า MDB /ระบบประปา /ระบบบ าบัดน ้าเสีย / ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า GENERATOR 
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3.ระบบกล้องวงจรปิด  ภายในอาคาร  จ านวน  97  ตัว รอบอาคารและช้ันดาดฟ้า  รวมถึงตามช้ันพกัอาศัย  จ านวน 2 อาคาร 
อาคารละ 8  ช้ัน  ช้ันใต้ดิน  ลานจอด  ทางเข้า – ออก 
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ภาพแสดงระบบดับเพลงิ 
 

หวัรับน ้าดบัเพลิงดา้นหนา้โครงการ  จุดรวมพล 

 
 
ตูส้ายดบัเพลิง ทุกชั้น  ชั้นละ 2 ตวั  /  ดาดฟ้า  4  และ  ชั้นใตดิ้น  รวมถึงลานจอด  ชั้น 1  รวมถึงถงัดบัเพลิง ในตู้ๆ ละ  

1 ถงั 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภ 
 
 
า

 ภาพภายในอาคารแสดงป้ายบอกทางหนีไฟ และภาพภายในบนัไดแสดงป้ายทางออก  พร้อมไฟแสงสวา่งและไฟ
ฉุกเฉิน 
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